Projekt

z dnia 7 lutego 2022 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR.........ceeueeee.
RADY MIASTA BIELSK PODLASKI

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bielsk Podlaski,
rejon ul. Mickiewicza.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2021r.
poz. 1372 11834) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873 i 1986) uchwala sig¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Bielsk Podlaski, w rejonie ul.
Mickiewicza, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bielsk Podlaski uchwalonego uchwata nr V/26/1999 Rady Miejskiej w Bielsku Podlaskim z dnia 27 stycznia
1999 r zmienionego uchwatami Rady Miasta Bielsk Podlaski: nr XXXIII/184/05 z dnia 29 marca 2005 r., nr
XLVIII/230/05 zdnia 29 listopada 2005 r,, nr LIV/273/06 z dnia 30 maja 2006 r., nr XXVII/129/08 z dnia
12 sierpnia 2008 r., nr XVI/100/12 z dnia 31 stycznia 2012 r., nr XI/89/15 z dnia 29 wrzeénia 2015 r. i nr VII/64/19
z dnia 23 kwietnia 2019 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Bielsk Podlaski, w rejonie ul.
Mickiewicza, ograniczony terenem istniejgcego cmentarza od wschodu, od poludnia granicg miasta, od zachodu
terenami produkcyjnymi a od pétnocy obszarem rolnym, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale
i rysunku planu.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 21,13 ha, potozony w Bielsku Podlaskim w rejonie ulicy
Mickiewicza.

3. Integralng cze$cia niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik Nr 1 — stanowigcy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Miasta Bielsk Podlaski;

4) zatacznik Nr 4 — zawierajacy dane przestrzenne tworzone do aktu.
§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtdéwnych potaci do plaszczyzny poziome;j
od 0° do 15°, zwyjatkiem zadaszen elementow zewngtrznych budynkéw takich jak np.: lacznik, balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji plynow, gazoéw, energii oraz sygnatow;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réoznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

4) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ linie wydzielajaca cze$¢ terenu, na ktorej
obowiazujg ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czesci terenu;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie mozne przekroczy¢ s$ciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dzialki z zastrzezeniem §
4 ust. 1 pkt 5;

6) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane, scisle
zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym: garaze, budynki gospodarcze, podjazdy, drogi
wewnetrzne i pozarowe, parkingi;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca na terenie w sposob okreslony
w ustaleniach planu;

8) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje uzupetniajaca przeznaczenie podstawowe
w sposéb okreslony w ustaleniach planu;

9) strefie technicznej lub pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury
technicznej, w ktorej obowigzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu, to
okreslony teren niezbgdny do prawidlowej obstugi urzadzen i ich ekspatacji;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrozniajagcym go sposrod pozostatych terenow symbolem,;

11) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wytwarzanie débr materialnych na skale seryjna,
przemystowsg, prowadzony handel hurtowy oraz specjalistyczny, a takze tereny obiektow sktadow, magazynow
oraz baz;

12) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki uzytecznosci publicznej izamieszkania
zbiorowego atakze przeznaczone do wytwarzania wytworczosci drobnej tj. wytwarzanie produktow
jednostkowych na zamowienie klienta detalicznego;

13) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzgledem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);

14) zieleni naturalnej — to tereny zieleni naturalnej w tym taki, pastwiska z zadrzewieniami i zakrzewieniami,
o niekorzystnych warunkach do zabudowy, stanowigce element systemu przyrodniczego miasta;

15) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscig, Swiadomie ksztattowanag przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowaé
definicje zawarte w innych obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole literowe i numery terendw;
4) linie wydzielenia wewngtrznego z oznaczeniem literowym;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, z odstgpstwem dla nastepujacych wyjatkow:

a) elementow zewngtrznych budynkow takich jak: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz elementow
tworzacych fakture zewnetrzna iwystrdj elewacji — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza Sciane
zewnetrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

b) klatek schodowych, przedsionkéw oraz wiatrotapow przed wejsciami do budynkéw o maksymalnym
wysiggu do 2,0 m poza $ciang zewnetrzng budynku,

¢) obiektéw tymczasowych, o ile ustalenia szczegdlowe dopuszczajg ich lokalizacje,
d) stacji transformatorowych i innych budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej,

e) urzadzen i pochylni dla 0sob niepelnosprawnych, schodow zewngtrznych, ramp i podestow w rejonie wejscia
do lokali ustugowych o szeroko$ci maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca -
nie dotyczy elementow istniejacych;
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6) klasyfikacja ulic — drog publicznych;
7) strefa ochronna od cmentarza.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zalgczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, w tym lokalizacja
jezdni, alei cmentarnych, infrastruktury technicznej, maja charakter informacyjny.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktérych mowa wust. 1 pkt 1, 2 oraz pkt4-5, za
rzeczywista lokalizacje nalezy przyjmowac o$ linii.

§ 5. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegoélne tereny), a czton
literowy okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) P — zabudowa produkcyjna;

2) U — zabudowa ustugowa;

3) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
4) Z.C — teren cmentarza;

5) ZP — teren zieleni urzadzone;j;

6) ZN — teren zieleni naturalne;j;

7) R — teren rolniczy;

8) W — tereny rowow melioracyjnych;

9) WS — wody powierzchniowe $rodladowe;
8) KD — droga publiczna;

10) KDW — droga wewngtrzna.

2. Symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu, ktore moze by¢ uzupetlione przeznaczeniem
uzupetniajacym - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE PLANUROozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. W zakresie ksztaltowania kompozycji przestrzennej i wystroju zewnetrznego budynkow:
1) ustala sie:

a) form¢ architektoniczng budynkéw, obiektow budowlanych tworzacg kompozycyjna catos¢ na
poszczegdlnych dziatkach budowlanych, o jednorodnym rodzaju wykonczenia,

b) kolorystyke $cian budynkéw: stonowang, maksymalnie 3 kolory na jednej elewacji (z pominigciem okien),
w odcieniach bieli, bezu, zotci, szarosci, grafitu oraz kolorow wynikajacych z barw naturalnych materiatow
wykonczenia elewacji takich jak: drewno, kamien, cegla, z wylaczeniem barw jaskrawych,

¢) geometric dachow: dachy zgodnie zustaleniami szczegdtowymi, przy czym okreSlone katy dachow
nie dotyczg takich elementow zewngtrznych budynkoéw (zadaszen) jak np.: tacznik, balkon, taras, wykusz,
klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik,

d) kolorystyke pokry¢ dachowych (nie dotyczy dachow plaskich) - stonowang w odcieniach brazu, szaro$ci
1 czerwieni,

2) dopuszcza sig:
a) stosowanie nietypowej geometrii dachow na terenach produkcyjnych i ustugowych, np. koput,

b) przebudowe iremont istniejagcych budynkéw o parametrach i wskaznikach zabudowy i zagospodarowania
oraz funkcji innej, niz okreslono w ustaleniach szczegdétowych, zgodnie zzasadami zabudowy
i zagospodarowania okreslonymi w ustaleniach planu dla poszczegdlnych terenow,

¢) kolorystyke $cian budynku wynikajaca z barw firmowych lub patronackich,
d) lokalizacj¢ budynkow po granicy dziatki.
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2. W zakresie zagospodarowania obszaru oznaczonego symbolem 1ZC nalezy dowigza¢ si¢ kompozycja do
istniejagcego cmentarza polozonego poza obszarem opracowania, po wschodniej stronie, m.in. poprzez
przewidzenie pieszo-jednych alei cmentarnych tgczacych obie nekropolie w kierunkach wschdod-zachod. Zaleca sig
przeprowadzenie pieszo-jezdnych alei cmentarnych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Ksztaltowanie krajobrazu.

§ 7. W zakresie ochrony srodowiska i ksztattowania krajobrazu:
1) ustala sig¢:
a) kompozycje przestrzenng cmentarza ksztattowa¢ z duzym udziatem zieleni,

b) zachowanie krajobrazu otwartego na terenach przyleglym do doliny rzeki Biatej poprzez wykorzystanie
terenu oznaczonego 2ZP pod zielen urzadzong jako teren przestrzeni publicznej,

c) wykorzystanie czesci terenu SP przylegajacego do doliny rzeki Bialej, poza nieprzekraczalng linia
zabudowy, pod lokalizacj¢ zieleni urzadzonej towarzyszacej obiektom budowalnym,

d) stosowanie rozwigzan wykluczajacych mozliwo$¢ ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen,

e) zakaz zagospodarowania terenéw z wykorzystaniem odpadow, w tym stosowania odpadow do utwardzania
powierzchni terenow,

f) nakaz utwardzania lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami
szkodliwymi dla srodowiska gruntowo-wodnego;

2) zakazuje si¢ w celu ochrony wod powierzchniowych i gruntowych wprowadzania do wod lub do ziemi $ciekow
i wod opadowych nie spetniajacych obowigzujacych norm ustalonych w przepisach szczegoélnych.

§ 8. 1. Ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadoéw w oparciu o miejski plan gospodarki odpadami oraz
przepisy odrebne z zakresu ochrony §rodowiska.

2. Odpady gromadzi¢ nalezy selektywnie w zamykanych pojemnikach w wyznaczonych do tego miejscach,
z zapewnieniem odpowiedniego dostgpu dla ich wywozu.

§ 9. W zakresie ochrony przed halasem, ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku na terenie:
1) MN — jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN,U — jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
3) ZP — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow lub ujete
w gminnej ewidencji zabytkow a takze obiekty bedace dobrami kultury wspodlczesnej, inne niz, o ktéorych mowa
w ust. 2.

2. Obejmuje si¢ ochrong zabytek archeologiczny ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw oznaczony
odpowiednio na rysunku planu - stanowisko nr 8 /w miejscowos$ci Biata, gm. Bielsk Podlaski/, obszar AZP 44-
87/nr 18 na obszarze; osada; wczesnie Sredniowiecze, nowozytnosc.

3. W odniesieniu do zabytku archeologicznego, o ktorych mowa w ust. 2, ujetego w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow, realizacja inwestycji mozliwa jest po uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow, zgodnie
z przepisami o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

4. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢
odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomié o tym
odpowiednie stuzby konserwatorskie lub Burmistrza Miasta Bielsk Podlaski.
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Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. W sktad przestrzeni publicznych wchodza:
1) droga publiczna - 1IKD-G;
2) teren o symbolu 2ZP — dla ktérego obowigzuja ustalenia § 30.

2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa wust. 1 pkt 112 dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) drzew, krzewow i ros§linnos$ci niskiej;

2) oswietlenia;

3) wiat przystankow autobusowych;

4) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewdédztwa.

§ 12. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrebnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania wojewddztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow do scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Linie rozgraniczajace terendéw, z wyjatkiem terenow publicznych idrég wewnetrznych, nie stanowig
podstawy do przeprowadzenia obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu.

3. Ustala si¢, z zastrzezeniem ust. 4:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na terenie 5P — 0,25 ha;
2) na pozostatych obszarach - nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki budowlane;.
4. Dopuszcza si¢:
1) podziaty geodezyjne oraz taczenie dziatek stuzace poprawie warunkoéw zagospodarowania dziatek sgsiednich;
2) wydzielenie dzialek w celu wyodr¢bnienia dojazdow i infrastruktury techniczne;.
5. Podziat oraz scalenia gruntéw rolnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. 1. Ustala si¢ strefe ochronng od cmentarza - na obszarze o szerokosci 50 m od granicy cmentarza (1ZC),
oznaczonej odpowiednio na rysunku planu.

2. W strefie, oktorej mowa wust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zakladow
produkujacych artykuly zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego izakladow przechowujacych artykuty
Zywnosci.

3. Zakazuje si¢:

1) na calym obszarze objetym planem:

a) lokalizacji ubojni zwierzat,
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b) funkcji zwigzanych z gospodarka odpadami wtym: zutylizacja, unieszkodliwianiem, zbieraniem
(magazynowaniem), przechowywaniem i przetwarzaniem odpadow;

2) na terenach 6MN,U i 7MN,U:
a) warsztatow stolarskich, §lusarskich i kamieniarskich,
b) ustug pogrzebowych, wyrobu trumien i nagrobkéw oraz spalarni i spopielarni zwtok,
¢) magazynowania, baz i sktadow (w tym transportowych i budowlanych).

§ 15. 1. Ustala si¢ szerokos¢ odpowiednio paséw technologicznych i stref technicznych stanowigcej przestrzen
wokot infrastruktury technicznej, w ktérych obowiazuja ograniczenia w sposobie ich uzytkowania:

1) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych pas technologiczny (obustronnie od osi linii):
a) 5 m — w przypadku linii §redniego napigcia 15 kV, z przewodem izolowanym,
b) 7 m — w przypadku linii $redniego napigcia 15 kV, z przewodem nieizolowanym,
¢) 3 m — w przypadku linii niskiego napigcia;

2)dla elektroenergetycznych linii kablowych niskiego i $redniego napiccia pas technologiczny - 0,5 m
(obustronnie od osi sieci);

3) dla sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i telekomunikacyjnej - okre§lonej przez rzut
pionowy zewngtrznego obrysu elementow sieci na powierzchnie¢ terenu (obustronnie od osi sieci);

4) dla sieci gazowniczej zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W pasach technologicznych i strefach technicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposéb umozliwiajacy zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury
technicznej w celu prowadzenia robot budowlanych i remontow sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych przy zastosowaniu:

a) rozwigzan technicznych gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpiecznag budowe
i uzytkowanie lokalizowanego obiektu,

b) ograniczen obowigzujacych w strefach na podstawie przepisow odrgbnych,
¢) przepisow i norm dotyczacych budowy obiektow w sasiedztwie linii elektroenergetycznych.
§ 16. W zakresie obrony cywilnej ustala si¢:

1) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP:

a) adaptacj¢, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich, jak: garaze, magazyny, parkingi
podziemne, piwnice - potozone w najnizszych kondygnacjach budynkoéw:

- produkcyjnych powyzej 15 pracownikow,
- zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0sob,
- ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikow,

b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budowe ukry¢ doraznych - wolno stojacych, np. szczelin p/lotniczych -
w przypadku budynkow bez podpiwniczenia;

2) system alarmowania w przypadku zagrozenia - przez projektowang syren¢ o promieniu styszalnosci
nie wigkszym niz 500 m, przewidziane na terenie oznaczonym symbolem 5P;

3) ustala si¢ dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania o$wietlenia zewn¢trznego.

§ 17. Dla obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi ustala si¢ zapewnienie m.in.
wymagan w zakresie dojazdéw pozarowych oraz zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 18. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
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1) 1IKD-G — przeznacza si¢ pod droge publiczng wraz z parkingiem, infrastrukturg techniczng oraz zielenig
urzadzong;

2) od 2KDW do 7KDW - przeznacza si¢ pod droge wewnetrzng wraz z infrastrukturg techniczng oraz zielenig
urzadzong.

2. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne:

1) 1IKD-G - droga publiczna, ulica z jezdnig 1x2 pasy ruchu, fragment istniejacej drogi wojewodzkiej nr 684,
klasy G (gtéwna) o przebiegu ,,Bielsk Podlaski - Narew,” o szerokosci w liniach rozgraniczajacych ok. 27 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) od 2KDW do 7KDW - drogi wewngtrzne, szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu.
3. Szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ wedlug odczytu geometrycznego na rysunku planu.

4. Dla terenu drég, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowe;j
opflaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 0%.

§ 19. 1. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki urzadzenia miejsc postojowych w granicach dziatki
budowlanej, wtym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzenia w karte
parkingowa:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1 miejsce postojowe lub garazowe na 1 lokal mieszkalny;
2) zabudowa produkcyjna — 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;
3) zabudowa ustugowa — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

4) cmentarze — 1 miejsce parkingowe na 1000 m?> powierzchni uzytkowej cmentarza, z dopuszczeniem
bilansowania miejsc parkingowych na obszarach drog wewnetrznych 2KDW i 3KDW.

2. Ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej, nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy
magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni projektowanych miejsc postojowych wbudowanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 20. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w granicach planu:
1) ustala sig¢:
a) zachowanie istniejgcej infrastruktury wraz z mozliwoscia jej przebudowy, modernizacji i rozbiorki,

b) w przypadku kolizji istniejacej infrastruktury z projektowanym zagospodarowaniem terenu nalezy dokonaé
jej przebudowy lub rozbiorki, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

¢) budowe nowych sieci, przytaczy, obiektow i urzadzen infrastruktury na terenie catego planu, stosownie do
potrzeb w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami szczegdlnym,

d) rodzaj iukiad infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog ina terenach przewidzianych
w planie pod lokalizacje¢ infrastruktury, zgodnie z zasadami rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

e) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediéw w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sie:

a) zmian¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, przy uwzglednieniu wszystkich sieci
planowanych do realizacji przedstawionych na rysunku planu,

b) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem zachowania
infrastruktury technicznej przedstawionej na rysunku planu,

c) lokalizacje infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci lokalizacji na
terenie wskazanym na rysunku planu;

3) przebieg tras projektowanych: przewoddéw wodociggowych, linii kablowych oraz rozmieszczenie stacji
transformatorowych, pokazany na rysunku planu, ma charakter informacyjny i moze ulec zmianie na etapie
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projektu budowlanego przy zachowaniu obowigzujacych w tym zakresie przepisow szczegodlnych i w sposob
bezkolizyjny w stosunku do istniejacego i projektowanego zagospodarowania terenu a takze zgodnie
z ustaleniami planu;

4) pozostate ustalenia dotyczace poszczegolnych systemow infrastruktury technicznej sg zawarte w § 21-27.
§ 21. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sig:

a) zasilanie w wode =z istniejacych ogolnomiejskich sieci wodociggowych zlokalizowanych w ulicy
Mickiewicza (1KD-G) oraz w ulicach wewnetrznych 4KDW i SKDW oraz projektowang siecia,

b) realizacja projektowanej sieci wodociggowej i przyltaczy obiektow do sieci zgodnie z aktualnymi przepisami
szczegblnymi;

2) zakazuje si¢ uje¢ wody shuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych na terenie catego planu,
za wyjatkiem terenow: 6 MN,U, 4KDW oraz na obszarach wydzieleh wewngtrznych A na terenach: 5P, 8R,
6KDW i TKDW.

§ 22. W zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych ustala sig¢:

1) odprowadzanie §ciekow sanitarnych do indywidualnych urzadzen gromadzenia i oczyszczania $ciekow (w tym
do szczelnych zbiornikoéw bezodpltywowych) z zachowaniem wymogdéw ochrony $rodowiska i aktualnych
w tym zakresie przepisow szczegolnych;

2) docelowo zaktada si¢ podiaczenie tego terenu do istniejacej kanalizacji sanitarnej w ul. Mickiewicza po jej
rozbudowie w niezbednym zakresie;

3) zakaz wprowadzania do wod lub do ziemi $ciekow niespetniajagcych obowiazujacych norm okre§lonych
w przepisach szczegolnych.

§ 23. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastgpujgce odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu retencji wodnej,
b) rzeke Biata, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej, drenazowej, ciekoOw i rowow;

2) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z terendw o matym stopniu zanieczyszczenia oraz na terenach
nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu, w sposob uniemozliwiajacy ich sptyw na tereny sasiednie;

3) odprowadzanie wod opadowych 1iroztopowych zterendow utwardzonych o szczelnej nawierzchni, drog
i parkingdw, na ktérych nastepuje splukiwanie substancji ropopochodnych iinnych zanieczyszczonych
mogacych stanowi¢ trwate zrodlo zanieczyszczen gruntu iwod powierzchniowych do indywidualnych
systemOéw odprowadzania wod opadowych zurzadzeniami oczyszczajacymi, ajakos¢ wod, przed
wprowadzeniem do odbiornika, powinna odpowiada¢ parametrom okreslonym w przepisach szczegdlnych;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do lokalnych lub indywidualnych systemow
odprowadzania wod opadowych;

5) zakaz wprowadzania do wod lub do ziemi wod opadowych nie spetniajacych obowigzujacych norm ustalonych
w przepisach szczegolnych.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych Zrodet ciepta,
z preferencja paliw proekologicznych, w tym m.in z wykorzystaniem: energii elektrycznej, odzyskiwania energii
solarnej, wodnej, gruntowej lub zawartej w innych nosnikach.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe ustala sig:

1) doprowadzenie paliw gazowych z systemow, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w gaz
okreslone w przepisach prawa energetycznego;

2) stosowanie indywidualnych zbiornikéw paliw gazowych.
§ 26. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala sig:
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a) w zaleznosci od wielkoS$ci zapotrzebowania mocy:

- z projektowanej stacji stacji transformatorowej, zasilanej projektowang linia SN15kV, od najblizszej
istniejacej linii SN 15kV oraz liniami nn w niezbednym zakresie,

- z istniejacej sieci nn po dostosowaniu jej do nowych warunkéw pracy irozbudowie w stosownym
zakresie,

b) zasilanie odbiorcéw indywidualnych z odnawialnych zZrédet energii przetwarzania energii wiatru (wytacznie
mikroinstalacje), promieniowania stonecznego i energii geotermalne;j;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe urzadzen oraz linii $redniego lub niskiego napiecia, kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zmiane lokalizacji projektowanej stacji transformatorowej 15/04 kV oraz projektowanych linii kablowych
w granicach obszaru opracowania.

§ 27. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
1) ustala sie:

a) zaopatrzenie w taczno$¢ 1iobstuge urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) - za
posrednictwem istniejgcych sieci telekomunikacyjnej,

b) obstuge tacznosci telefonii bezprzewodowej — zistniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowej
zlokalizowanych poza obszarem opracowania oraz projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowe;j;

2) dopuszcza sig¢:
a) mozliwo$¢ modernizacji i przebudowy istniejagcych urzadzen telekomunikacyjnych, kolidujacych
z planowanym zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu facznos$ci (np. wolnostojacych masztéw antenowych) na
terenie oznaczonych symbolem 5P.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 28. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejgcym do czasu realizacji ustalen planu.
y 2 )acy ) p

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§29. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC przeznacza si¢ pod teren cmentarza wraz
z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
3. Wykorzystanie terenu na pochowki - po spetnieniu nastgpujacych wymagan:

1) czg$¢ przedmiotowego terenu w obrebie, ktorego stwierdzono wystgpowanie weglanu wapnia, na groby ziemne
i murowane moze by¢ wykorzystana wylacznie po wymianie gruntu lub na inne cele zwigzane z funkcja
cmentarza, wymienione w ust. 4;

2) czg$¢ terenu w obrebie, ktorego wystepuje wysoki poziomu wody gruntowej moze by¢é wykorzystany pod
lokalizacj¢ grobéw wylacznie w przypadku podniesienia rz¢dnej terenu poprzez wykonanie nasypu lub
wykonanie drenazu umozliwiajacego osuszenie podtoza, do osiagniecia poziomu wody gruntowej nie mniejsze;j
niz 2,5 m od powierzchni terenu.

4.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, wramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢
zagospodarowanie oraz lokalizacje obiektow i urzadzen budowlanych zwigzanych z funkcja podstawowa, w tym:

1) obiektow ustug kultu religijnego oraz obiekty np. dom przedpogrzebowy, kostnica (na terenie wydzielenia
wewnetrznego A);

2) obiektéw zaplecza administracyjno-gospodarczego w tym sanitariatow (na terenie wydzielenia wewnetrznego
A1B);
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3) tymczasowych obiektow handlu detalicznego w okresach $wiagtecznych (na terenie wydzielenia wewnetrznego
A);

4) infrastruktury techniczne;j;
5) drog wewngtrznych, ciagdw pieszo-jednych, ciaggéow pieszych i placow.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

a) powierzchnia zabudowy - maksimum 15% powierzchni dziatki budowlanej,

b) teren biologicznie czynny - minimum 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 0,5,

d) wysoko$¢ zabudowy - maksimum 9,5 m,

e) geometria dachow — dwu lub wielospadowe, ktorego gltoéwne polacie maja ten sam kat nachylenia do
plaszczyzny poziomej od 30° do 45°,

f) szeroko$¢ gtéwnych alejek cmentarnych — minimum 2,5 m;
2) formy grzebalne przy zachowaniu przepisow szczegolnych - groby ziemne, murowane i rodzinne;

3) zagospodarowanie terenu w sposob zapewniajacy ciaglo$¢ kompozycyjna z istniejacym cmentarzem
polozonym we wschodniej czgsci;

4) wprowadzenie nasadzen drzew i krzewow, w szczegdlnosci podkreslajacych aleje cmentarne;

5) nasadzenia zieleni i ewentualnej wycinki drzew istniejacych — w szczegétowym planie urzadzenia cmentarza;
6) obstuge komunikacyjng — drogg 1KD-G poprzez drogi wewngtrzne oznaczone symbolami 2KDW i 3KDW;
7) miejsca postojowe zgodnie z §19 ust.1 pkt 4.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — w wysokosci 5%.

§ 30. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolami 2ZP przeznacza si¢ pod tereny zieleni urzadzonej wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 stanowi przestrzen publiczna.

3. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w Dziale II, w tym
obowigzujace zakazy i ograniczenia, o ktérych mowa w §21pkt 2.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ teren biologicznie czynny - minimum 60% powierzchni dziatki;
2) dopuszcza sig:
a) utrzymanie i budowe drog wewngtrznych,
b) lokalizacje ciagéw pieszych,
c) lokalizacje placow wypoczynkowych,
d) uzytkowanie rolne;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
5. Obstuga komunikacyjna terenu — od drog przylegtych i istniejgcymi dojazdami.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 %.

§ 31. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolami 3R,ZN,W to istniejace uzytki rolne i rowy melioracyjne
do dalszego uzytkowania, z przeznaczeniem pod tereny rolnicze, zielen naturalng i rowy melioracyjne.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w Dziale II, w tym
obowigzujace zakazy i ograniczenia, o ktérych mowa w §21pkt 2.
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3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala sig¢:
- utrzymanie istniejacych rowow melioracyjnych i uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
- utrzymanie istniejacych drog;
2) dopuszcza sig:
- budowe, przebudowe i rozbudowe rowdw 1 urzadzen melioracji wodnych,
- budowe drog wewnetrznych i ciggow pieszych.
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje sig:
1) budowy budynkow;
2) zmiany wysokos$ciowego uksztattowania terenu;
3) wymiany gruntu.
5. Obstuga komunikacyjna terenéw istniejagcymi dojazdami i otaczajacymi drogami.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 %.

§ 32. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolami 4WS przeznacza si¢ pod tereny wod powierzchniowych
srodladowych.

2. Teren oznaczony symbolem 4WS stanowi wody rzeki Biate;j.
3. Obstuga komunikacyjna — istniejacymi dojazdami na dotychczasowych zasadach.

4. Ustalenia ogodlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w Dziale II. w tym
obowigzujace zakazy i ograniczenia, o ktérych mowa w §21pkt 2.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — w wysokosci 0%.

§ 33. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5P przeznacza si¢ pod zabudowe produkcyjng wraz
z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, przeznaczenie uzupetniajace stanowi zabudowa ustugowa.
3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy - maksimum 50 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy —od 0 do 1,1,
¢) teren biologicznie czynny:
- minimum 20%,
d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 10 m,
e) geometria dachow:
- dachy ptaskie i pograzone,

- dopuszcza si¢ dachy dwu lub wielospadowe z katem nachylenia gtoéwnej potaci dachow do ptaszezyzny
poziomej do 30°;

2) obstuga komunikacyjna drogami — od drég przylegtych i istniejgcymi dojazdami;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w §19.

4. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II, w tym
obowigzujace zakazy i ograniczenia, o ktorych mowa w §14 1 §21 pkt 2.
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5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ w ramach funkcji produkcyjnej lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii (ogniw fotowoltaicznych) o mocy nieprzekraczajacej
100kW.

6. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 34. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6MN,U przeznacza si¢ pod tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ realizacje zabudowy:
1) mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojgcych,
2) ustugowej w formie wolnostojacej, dobudowanej lub wbudowanej w budynek mieszkalny,
3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w Dziale II.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg zakazy i ograniczenia, o ktérych mowa w §14 1 §21 pkt 2.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy - maksimum 40%,
b) teren biologicznie czynny — minimum 40%,
¢) wysokos$¢ budynkéw - maksimum 9 m,
d) intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 0,5,
e) geometria dachow — dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25 do 45 °;
2) obstuga komunikacyjna — od drég przyleglych i istniejagcymi dojazdami.
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w §19.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 35. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7MN,U przeznacza si¢ pod tereny zabudowy
mieszkaniowej i uslugowej wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia urzadzona.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ realizacj¢ zabudowy:
1) mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkow wolnostojacych;
2) ustugowej w formie wolnostojacej, dobudowanej lub wbudowanej w budynek mieszkalny.
3. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w Dziale II.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg zakazy i ograniczenia, o ktérych mowa w §14 1 §21 pkt 2.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowalnej:
a) powierzchnia zabudowy - maksimum 40%,
b) teren biologicznie czynny — minimum 40%,
¢) wysokos$¢ budynkoéw - maksimum 9 m,
d) intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 0,5,
e) geometria dachéw — dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25 do 45 °;
2) obstuga komunikacyjna — od drog przylegtych i istniejagcymi dojazdami.
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w §19.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

1d: 5237EDDD-44C1-43FB-B80F-3CE727DC38F7. Projekt Strona 12



§ 36. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8R przeznacza si¢ pod tereny rolnicze.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, nie powodujac zmiany przeznaczenia terenu na cele nierolnicze,
dopuszcza sig:

1) budowe, przebudowe irozbudowg rowdéw iurzadzen melioracji wodnych, przeciwpowodziowych
i pozarowych;
2) lokalizacj¢ zbiornikow wodnych, stawow 1 oczek wodnych;
3) lokalizacje drog dojazdowych do gruntdéw rolnych.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) obowiazujg zakazy i ograniczenia, o ktorych mowa w §14 1 §21 pkt 2;
2) zakazuje si¢ budowy budynkow.
4. Obstuga komunikacyjna — od drog przylegtych i istniejacymi dojazdami.
5. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w Dziale II.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — w wysokosci 0%.

DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Bielsk Podlaski.
§ 38. W zakresie uregulowanym niniejszg uchwalg traci moc:

1) uchwata Rady Miasta Bielsk Podlaski Nr XLIIX/325/14 z dnia 28 pazdziernika 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ulicy Mickiewicza w Bielsku Podlaskim
obejmujacego obszar, ktorego granica przebiega: ulica Mickiewicza, polnocno -zachodnig granicg
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata nr XXXIV/178/09 Rady Miasta
Bielsk Podlaski z dnia 28 stycznia 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wprowadzajacego zakaz zabudowy terenéw zalewowych doliny rzeki Biatej wchodzacych
w sklad systemu ekologicznego Miasta Bielsk Podlaski (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 57, poz. 542), granica miasta
oraz przez dziatk¢ Nr geodezyjny 2273;

2) uchwata Rady Miasta Bielsk Podlaski Nr XXXIV/178/09 z dnia 28 stycznia 2009 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wprowadzajacego zakaz zabudowy terenow zalewowych
doliny rzeki Biatej wchodzacych w sktad systemu ekologicznego miasta Bielsk Podlaski.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podlaskiego. Przewodniczacy Rady Miasta Bielsk Podlaski.
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr
Rady Miasta Bielsk Podlaski
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA BIELSK PODLASKI

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Bielska Podlaskiego” uchwalonego
uchwata Nr V/26/1999 Rady Miejskiej w Bielsku Podlaskim z dnia 27 stycznia 1999 r., zmienionego uchwatami
Rady Miasta Bielsk Podlaski: Nr XXXIII/184/05 z dnia 29 marca 2005 r., Nr XLVIII/230/05 z dnia 29 listopada
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Bielsk Podlaski

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Bielsk Podlaskim, w rejonie ul. Mickiewicza.Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdz. zm.) w zwigzku
z art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z2021 r. poz. 247 z p6zn. zm.) rozstrzyga si¢, co nastepuje:Nie uwzglednia si¢ uwag
dotyczacych:

1) niezgodnosci projektu planu zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bielsk Podlaski” w zakresie nieprzeznaczenia terenu rolnego (8R) z zakazem budowy
budynkow pod zabudowe mieszkaniowg lub uslugowa;

2) przeznaczenia terenu rolnego (8R) pod zabudowe mieszkaniowa lub ustugowa.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Bielsk Podlaski

Sposdb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Bielsk
Podlaskim, w rejonie ul. Mickiewicza, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych Miasta Bielsk Podlaski oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z péz. zm. ) Rada Miasta Bielsk Podlaski ustala co nastepuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych miasta jak nizej: Na terenie objetym planem miejscowym ustalono, ze nie przewiduje si¢
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych gminy.

2. Zasady finansowania zadan inwestycyjnych okreslonych wust. 1. W zwigzku z brakiem przewidywanych
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne nalezacych do zadan wilasnych gminy, nie zachodzi
potrzebna finansowania ze srodkow wiasnych Miasta Bielsk Podlaski.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Bielsk Podlaski

Dane przestrzenne tworzone do aktu
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UZASADNIENIE

Podstawa do podj¢cia uchwaly jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami), zwanej dalej ustawa.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
we wschodniej czeSci miasta przy ul. Mickiewicza w Bielsku Podlaskim, przystgpiono na podstawie
uchwaty Nr XXXIV/268/21 Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 30 marca 2021 r. Podjgcie uchwaly byto
podyktowane Rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Podlaskiego stwierdzajagcym niewaznos¢ uchwaty
XXXI1/256/21 Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 26 stycznia 2021 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Bielsk Podlaski, rejon ul. Mickiewicza. W zwiagzku z powyzszym,
majac na uwadze wnioski plynace z rozstrzygnigcia, ktore wskazato m.in., ze lokalizacja nowego cmentarza
generuje ograniczenia w zagospodarowaniu terenéow sgsiednich (do 150 metréw) zostata podjeta nowa
uchwata intencyjna obejmujaca wickszy obszar terenow sgsiadujacych z zaktadang rozbudowa cmentarza.
Jedynie z uwagi na sgsiedztwo istniejgcego cmentarza po wschodniej stronie obszaru oraz obowigzujacy tam
plan miejscowy, teren ten nie zostat objety uchwata.

Projekt planu sktada si¢ z czg$ci tekstowej (ustalenia uchwaty zawierajace elementy okreslone jako
obowigzkowe w art. 15 ust. 2 ustawy) oraz graficznej (rysunek planu sporzadzony na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000 — zgodnie z art. 16 ust. 1).

Obszar, na ktorym opracowywany jest plan miejscowy czesciowo polozony jest terenie
obowigzujacych juz plandow oraz graniczy z obszarem gdzie obowigzuja ustalenia miejscowego planu
uchwalonego uchwatg Nr XLIX/325/14 Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 28 pazdziernika 2014 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ulicy Mickiewicza w
Bielsku Podlaskim obejmujgcego obszar, ktorego granica przebiega: ulica Mickiewicza, poinocno -
zachodniag granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwala nr
XXXIV/178/09 Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 28 stycznia 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wprowadzajacego zakaz zabudowy terenéow zalewowych doliny
rzeki Biatej wchodzacych w sktad systemu ekologicznego Miasta Bielsk Podlaski (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr
57, poz. 542), granicg miasta oraz przez dziatk¢ Nr geodezyjny 2273.

Pozostaty teren od strony poinocnej (powyzej ulicy Mickiewicza) i zachodniej nie graniczy z
obowigzujgcymi planami miejscowymi.

W planie glowne przeznaczenie stanowi funkcja cmentarna. Zostata wprowadzona na tym obszarze
ze wzgledu na ztozony wniosek przez Parafi¢ Prawostawng Zasnigcia Najswigtszej Marii Panny w Bielsku
Podlaskim z dnia 14 czerwca 2017 r., ktora zwrocila si¢ o zmiane obowigzujacego planu i zmiany
przeznaczenia terenu z roli na cmentarz. Obszar istniejagcego cmentarza grzebalnego wyznania
prawostawnego, ktory zostat zrealizowany w oparciu o obowigzujacy plan, jest niewystarczajgcy obszarowo.
Istniejg obecnie tereny bezposrednio potozone obok istniejacej nekropolii, ktére mozna przewidzie¢ pod
powigkszenie tego obszaru. Wigkszos¢ terenu objgtego planem obecnie jest niezagospodarowane, gdyz byta
ona przewidziana w obowigzujacym planie na funkcje rolne i produkcje.

Wskazanie nowego terenu przeznaczonego pod cmentarz, powoduje, iz zasi¢g planu musi by¢
dostosowany do oddzialywania tej inwestycji na teren sgsiedni. Plany na czgSci obszarow ogranicza
powstawanie zabudowy i uje¢ wody w taki sposob, by inwestycje byly zgodne z Rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzglgdem
sanitarnym s3 odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz.315). Nie bylo potrzeby wprowadzania
ograniczen po wschodniej stronie rozbudowywanego cmentarza z uwagi na obowigzujacy tam plan
miejscowy 1 przeznaczenie tych terenéw pod tereny cmentarza i ustug cmentarnych (domy pogrzebowe,
kaplice wyznaniowe).

Na potrzeby planu powstata w maju 2020 r. opinia geotechniczna oraz dokumentacja badan podtoza
gruntowego dla potrzeb rozbudowy cmentarza a takze zostata przeprowadzona analiza istniejacej sieci
wodociggowej oraz podlgczenia istniejgcych i projektowanych budynkow do tej sieci. Ponadto bylo tez
znane stanowisko gestora sieci — Przedsigbiorstwa Komunalnego Sp. z 0.0. w Bielsku Podlaskim co do
strefy do 150 m od granicy projektowanego cmentarza, z ktorego pisma wynikato, iz jest mozliwosc¢
podiagczenia przyszitych inwestycji na tym terenie do sieci wodociggowej. Ponadto z analizy wynika,
iz strefie ochrony sanitarnej w odlegtosci powyzej do 150 m od projektowanego cmentarza wszystkie
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budynki korzystajace z wody sa podtaczone sa do sieci wodociagowej. W zwiazku z powyzszym w planie
wprowadzono strefe ochronng cmentarza w odleglosci 50 metréw, w ktorej zostat ustalony zakaz lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej, zakladow produkujacych artykuly zywnosci, zakltadow zywienia zbiorowego
i zaktadow przechowujacych artykuly zywno$ci. Ponadto zostato ustalone w planie, iz wszystkie planowane
budynki korzystajace z wody na terenie planu beda podiaczone do sieci wodociggowej. Na calym obszarze
planu (za wyjatkiem terenow 6MN,U i 4KDW oraz na obszarach wydzielen wewngtrznych A na terenach:
5P, 8R, 6KDW i 7TKDW - potozonych w odleglosci powyzej 150 m od granicy poszerzenia cmentarza)
zakazano lokalizacji uje¢ wody stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

Przeznaczenie w planie pod cmentarz zawiera ustalenia wynikajace z mozliwos$ci zagospodarowania
tego terenu. Ustalono w planie, iz wykorzystanie terenu na pochoéwki moze nastgpi¢ pod warunkiem
spetnienia okreslonych warunkow. Wymog taki wynika z opinii przedstawionych przez Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bielski Podlaskim i Podlaskiego Panstwowego Wojewodzkiego
Inspektora Sanitarnego, ktore wskazaty konieczno$¢ wskazania mozliwosci zagospodarowania tego terenu
uwzgledniajac wyniki Opinii geotechnicznej oraz dokumentacji badan podioza gruntowego terenu dla
potrzeb planowanej rozbudowy cmentarzy przy ul. Mickiewicza w Bielsku Podlaskim oraz zalecenia
zawarte w Prognozie oddzialywania na $rodowisko, sporzadzonej na potrzeby planu. Warunki
zagospodarowania terenu, pod lokalizacje pochéwkow:

a) czg$¢ przedmiotowego terenu w obrebie, ktorego stwierdzono wystgpowanie weglanu wapnia, na
groby ziemne i murowane moze by¢ wykorzystana wytacznie po wymianie gruntu lub na inne cele
zwigzane z funkcjg cmentarza, wymienione w ust. 4,

b) czes¢ terenu w obrebie, ktorego wystepuje wysoki poziomu wody gruntowej moze by¢ wykorzystany
pod lokalizacje grobow wytacznie w przypadku podniesienia rzednej terenu poprzez wykonanie nasypu
lub wykonanie drenazu umozliwiajacego osuszenie podtoza, do osiggnig¢cia poziomu wody gruntowej nie
mniejszej niz 2,5 m od powierzchni terenu.

Ponadto w planie oprécz wyznaczenia cmentarza, przeznaczono tez tereny pod inne funkcje. W
zachodniej czegsci planu przewidziano zabudowe produkcyjng zgodnie z obecnie obowigzujacym planem na
tym obszarze. Powyzej ulicy Mickiewicza wprowadzono mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej a takze tereny rolne. Istniejacy uktad komunikacyjny i obstuga komunikacyjna zostata
zachowana. Ponadto wprowadzono dodatkowe drogi wewngtrzne, ktoére mogg usprawni¢ uktad
komunikacyjnym na tym terenie. Jedna z drég wewngtrznych bedzie tez zapewnia¢ dodatkowa obstuge
projektowanej zabudowy produkcyjnej na tym terenie, a takze dostgp do terendw cmentarza i zieloni
urzadzonej. Powyzej ul. Mickiewicza zaproponowano drogi wewngtrzne oparte na istniejacym uktadzie
komunikacyjnym, ktory docelowo bedzie mogt obstugiwac rozwijajaca si¢ tu zabudowg mieszkaniowg. W
potudniowej czgsci planu, gdzie obecnie obowigzane plan miejscowy obejmujacy tereny doliny rzeki Biatej,
przeznaczenie w planie uwzglednia obecne ustalenia planu poprzez przeznaczenie tych terenéw pod tereny
rolne, zieleni naturalnej i rowdéw melioracyjnych a takze wod powierzchniowych $roédladowych (rzeka
Biata).

Zostaly tez poprowadzone nieprzekraczalne linie zabudowy od drég publicznych i wewngetrznych
tak by projektowana zabudowa produkcyjna i mieszkaniowa wpisywata si¢ w obszar tego terenu. Na terenie
cmentarza wyznaczono miejsca, na ktérym dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1 urzadzen budowlanych
zwigzanych z funkcja podstawowa w tym: obiektow ustlug kultu religijnego i np. domoéw
przedpogrzebowych, kostnic a takze obiektow zaplecza administracyjno-gospodarczego w tym sanitariatow,
czy tymczasowych obiektow handlu detalicznego w okresach $wiatecznych. Okreslono tez wysoko$¢
zabudowy oraz jej gabaryty (w tym kontynuacje ustalen obecnie obowigzujacych na tym terenie a
dotyczacych zabudowy produkcyjnej). W planie wysoko$¢ zaktadanej zabudowy produkcyjnej planowana
jest maksymalnie do 10 m, powierzenia zabudowy maksimum 50% a teren biologicznie czynny minimum
20%. Parametry zabudowy mieszkaniowej zostaly dopasowane do powstajacej zabudowy mieszkaniowej w
oparciu o decyzje o warunkach zabudowy i tak wysoko$¢ okreslono na 9 metrow, powierzchni¢ zabudowy i
biologicznie czynna na 40%. Dla zabudowy na terenie cmentarza ustalono wysoko$¢ maksymalng - 9,5 m,
powierzchnie zabudowy maksimum -15% a teren biologicznie czynny — minimum — 25%.

Rozstrzygnigcie, co do przeznaczenia terenu nastapito w oparciu analize stanu istniejagcego na tym
terenie, potrzeby inwestycyjne, a takze zgodnie z kierunkami wyznaczonymi w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Bielsk Podlaski.

Id: 5237EDDD-44C1-43FB-B80F-3CE727DC38F7. Projekt Strona 19



W poszczegbdlnych rozdziatach uchwaty zostaly szczegoétowo zawarte zagadnienia wymagane
ustawg o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem interesu prywatnego i
publicznego.

W analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Bielsk Podlaski w latach 2014-2018
bedacej zalgcznikiem do uchwaly dotyczacej aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na obszarze miasta Bielsk Podlaski (uchwata Nr XLVIII/402/18 Rady Miasta Bielsk
Podlaski z dnia 25 wrzesnia 2018 r.) uznano obowigzujacy na tym obszarze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego za czgsciowo nieaktualny i wymagajacy zmian w zakresie powickszenia
obszaru przeznaczonego na cmentarz wyznania prawostawnego. Dlatego tez przystapiono do opracowania
planu. W zwiazku z powyzszym analiza uwzglednia potrzebg kontynuacji pracy planistycznych na tym
obszarze i1 jego uchwalenie.

Zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Bielska
Podlaskiego” uchwalonego uchwatg Nr V/26/1999 Rady Miejskiej w Bielsku Podlaskim z dnia 27 stycznia
1999 r., zmienionego uchwatami Rady Miasta Bielsk Podlaski: Nr XXXII1/184/05 z dnia 29 marca 2005 r.,
Nr XLVIII/230/05 z dnia 29 listopada 2005 r., Nr LIV/273/06 z dnia 30 maja 2006r., Nr XXVI1/129/08 z
dnia 12 sierpnia 2008 r., Nr XVI/100/12 z dnia 31 stycznia 2012 r., Nr X1/89/15 z dnia 29 wrzesnia 2015 r.
oraz Nr VII/64/19 z dnia 23 kwietnia 2019 r. — teren w planie polozony jest na obszarze funkcjonalno -
przestrzennym 2-WSCHOD. Na zalaczniku nr 4 stanowiacym rysunek studium — kierunki, teren objety
planem jest oznaczony glownie, jako teren przeksztalcen i rozwoju zabudowy wyznaczony w studium i
oznaczony, jako obszary ZC, P, MN,U. Symbolem P oznaczano tereny aktywnos$ci gospodarczej w tym
zabudowy produkcyjnej (przemyshu, sktadu i magazynowania) a symbol ZC oznaczajg tereny systemu
przyrodniczego, projektowane tereny cmentarzy. Na terenie tym znajduje si¢ tez fragment ul. Mickiewicza -
drogi publicznej a powyzej fragment zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i tereny rolne (2R). Natomiast
wzdtuz rzeki Bialej w studium zostaly przewidziane tereny zieleni naturalnej, doliny rzek i ciekow, ktére
wchodzg w sktad systemu przyrodniczego miasta.

W tekscie studium zostaly wyznaczone kierunki przeznaczenia, rozwoju oraz zmiany w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Zaklada si¢ dla terenu oznaczonego ZC przeznaczenie podstawowe - teren
cmentarza, a przeznaczenie dopuszczalne - tereny przestrzeni publicznych oraz komunikacja i infrastruktura
techniczna.

Obszar oznaczony P wskazany jest, jako przeznaczenie podstawowe pod tereny produkcji,
przemystu, sktady, bazy, magazyny. Na terenach tych przeznaczenie uzupetniajace moze stanowic:

- zabudowa ustugowa komercyjna w tym obiekty ushug motoryzacji, stacji paliw i myjni,

-  istniejgca zabudowa o innych funkcjach,

- tereny przestrzeni publicznych, tereny zieleni urzadzonej i przyulicznej,

- komunikacja, parkingi i infrastruktura techniczna
Obszar oznaczony symbolem MN wskazana jest w studium jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
ekstensywna przeznaczenie podstawowe bedzie stanowi¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
ekstensywna — budynki mieszkalne wolnostojace badz blizniacze. Przeznaczenie uzupetniajgce na tym
terenie:

- zabudowa ustugowa, rzemies$lnicza i drobna wytworczo§¢ w formie wolnostojacej badz

wbudowanej w zabudowe mieszkaniows,

- istniejaca zabudowa o innych funkcjach,

- tereny przestrzeni publicznych, tereny zieleni urzgdzonej i przyulicznej,

- komunikacja, parkingi i infrastruktura techniczna.
Obszar oznaczony symbolem U wskazany jest w studium, jako zabudowa uslugowa o réznorodnym
charakterze. Przeznaczenie podstawowe to zabudowa ustugowa komercyjna w tym handel, gastronomia,
administracja, turystyka i zamieszkanie zbiorowe. Przeznaczenie uzupehiajace:

- ustugi publiczne,

- istniejgca zabudowa o innych funkcjach,

- tereny przestrzeni publicznych, tereny zieleni urzgdzonej i przyuliczne;j,

- komunikacja, parkingi i infrastruktura techniczna.
Obszar okreslony w studium, jako R - grunty rolne z przeznaczeniem podstawowym jako:

- tereny rolne w tym grunty rolne, taki i pastwiska,

- tereny upraw ogrodniczych i sadowniczych,
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- zadrzewienia i zakrzewienia,
a takze przeznaczeniem dopuszczalnym - komunikacja i infrastruktura techniczna.

Ponadto na obszarze tym wystepuje tez fragment istniejgcej komunikacji - ul. Mickiewicza oznaczonej, jako
SKD-Z. Stanowi ona w Studium jeden z elementéw tworzacych powigzania uktadu miejskiego z uktadem
drog zewngtrznych. Studium wskazato tez, iz przewidywane zmiany kategorii droég publicznych reguluja
przepisy ustawy o drogach publicznych a parametry techniczne tej drogi i jej zmiany nalezalo przyjmowac
zgodnie z warunkami technicznymi dla drég publicznych.

Nalezy tez doda¢, iz zmiana studium z dnia 23 kwietnia 2019 r. dotyczyla tego terenu i miata na celu
umozliwienie powigkszenia cmentarza prawostawnego.

W zwigzku z tym powyzszym przewidywane rozwigzania planistyczne nie naruszaja ustalen Studium.

W opracowaniu projektu planu uwzgledniono wymagania okre§lone w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wtym m.in. dotyczace zachowania tadu przestrzennego, walorow
ekonomicznych, przestrzeni, ochrony srodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Projekt przedmiotowego planu zostal sporzadzony zzachowaniem jawno$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych, wazac interes prywatny i publiczny. Procedure prowadzono w sposéb umozliwiajacy udziat
spoteczenstwa w pracach nad zmiang planu miejscowego: sktadania wnioskow, uwag do projektu planu,
w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz udzialu w dyskusji publiczne;.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy, uzyskat niezbedne opinie
i uzgodnienia.

Jednoczes$nie projekt planu wraz zprognoza zostal poddany strategicznej ocenie oddzialywania na
srodowisko, okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 poz. 247).

W trakcie procedury sporzadzania projektu planu, w terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu, do
projektu planu wptynat 1 wniosek, rozpatrzony Zarzadzeniem Nr 454/21 Burmistrza Miasta Bielsk Podlaski
z dnia 24 wrzes$nia 2021 r., ktory zostal nieuwzgledniony, gdyz byl niezgodny z ustaleniami studium.

Projekt planu wylozono do publicznego wgladu w dniach od 15 grudnia 2021 r. do 05 stycznia 2022 r.
Whniesione w przewidzianym ustawowo terminie, tj. do 20 stycznia 2022 r., uwagi zostaly rozpatrzone
zarzadzeniem Nr 517/22 Burmistrza Miasta Bielska Podlaskiego z dnia 3 lutego 2022 r. Nie uwzglgdniono
dwoch uwag:

1) niezgodnos¢ projektu planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bielsk Podlaski” w zakresie nieprzeznaczenia terenu rolnego (8R) z zakazem
budowy budynkow, pod zabudowe mieszkaniowa lub ustugows;

2) przeznaczenia terenu rolnego (8R) pod zabudowe mieszkaniowa lub ustugowa,

Przyjeto nastepujacq argumentacje nieuwzglednienia uwag:
Ad.pkt1i2

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, ale okresla kierunki polityki przestrzennej gminy, ktérych
doprecyzowanie powinno nastgpi¢ w planie miejscowym. W Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bielsk Podlaski — Kierunki (zatacznik graficzny nr 3) dziatka nr
1911 oznaczona jest, jako teren rolny: R - grunty rolne (do utrzymania w dotychczasowym uzytkowaniu). W
tekscie Studium, dotyczacym kierunkoéw, obszar ten jest okreslony, jako R - grunty rolne z przeznaczeniem
podstawowym jako:

- tereny rolne w tym grunty rolne, taki i pastwiska,

- tereny upraw ogrodniczych i sadowniczych,

Id: 5237EDDD-44C1-43FB-B80F-3CE727DC38F7. Projekt Strona 21



- zadrzewienia 1 zakrzewienia,

a takze przeznaczeniem dopuszczalnym - komunikacja i infrastruktura techniczna.

Zagospodarowanie dziatki nr 1911 w planie musi by¢ zgodnie z ww. dokumentem, ktéry ustala ochrong
gruntéw rolnych przed rozproszona, przypadkowsa lokalizacjg i realizacja zabudowy mieszkaniowej. W
zwigzku z powyzszym ustalenia planu przewidujg na terenie przedmiotowej dziatki przeznaczenie pod
tereny rolne i wykluczaja mozliwo$¢ realizacji budynkéw zwigzanych z tg funkcjg. Ponadto niewielki
fragment dzialki przeznaczony jest tez pod komunikacje.

Uwaga dotyczaca niezgodnosci planu ze Studium jest niezasadna, gdyz studium wprost wskazuje
mozliwo$ci wykorzystania tego terenu pod teren rolny. Przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg i
ustugowa, stanowiaca niezalezng funkcje, ktora nie jest zwigzana z terenami i zabudowa rolniczg wskazang
na tym terenie w studium, byloby catkowicie sprzeczne z zatozeniami dokumentu wyzszego rzgdu.
Przywolywane w uwadze argumenty o dobrym skomunikowaniu przedmiotowej dzialki, bezposrednim
sgsiedztwie z terenem zabudowywanym oraz mozliwosci podiaczenia do infrastruktury technicznej moze
mie$ wplyw na ewentualng zmian¢ kierunkow studium w tym zakresie i zaliczenie tego terenu z rolnego na
tereny zabudowy mieszkaniowej badz ustugowe;j, nie ma to jednak wptywu na ocen¢ procedowanego planu
z ustaleniami studium. Przeznaczenie w planie miejscowym, jesli nie jest przewidziane w studium, moze
by¢ jedynie dokonane przez gming po uprzedniej zmianie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, z zachowaniem trybu, w jakim studium jest uchwalane. Przyjecie w
planie ustalen sprzecznych z tre§cig studium stanowi istotne naruszenie zasad sporzadzania planu
miejscowego i moze powodowaé jego niewazno$¢ w rozumieniu art. 28 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

W toku procedury planistycznej gmina zobligowana jest uwzgledni¢ postanowienia studium, zgodnie,
bowiem z art. 9 ust. 4 u.p.z.p. ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandw.
Zgodnos$¢ z ustaleniami studium, w mysl art. 20 ust. 1 u.p.z.p. potwierdza rada gminy uchwalajac plan.

Przy obecnych ustaleniach Studium jedynie przeznaczenie rolne dziatki 1911 nie narusza studium,
dopuszczenie na tym terenie zardwno zabudowy mieszkaniowej jak ustugowej naruszaloby ustalenia tego
dokumentu. Nie dopuszczenie na terenie rolnym zabudowy zwigzanej z rolnictwem jest natomiast
spowodowane bezposrednim sasiedztwem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gdyz lokalizacja
zabudowy rolniczej mogtaby powodowa¢ konflikty funkcjonalno-przestrzenne na tym terenie.

Studium jest dokumentem stanowigcym wytyczne przy opracowywaniu planéw miejscowych i kazdy plan
miejscowy nie moze by¢ sprzeczny z ustaleniami studium. W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe
uwzglednienie uwag i przeznaczenie dziatki nr 1911 pod zabudowe mieszkaniowa lub ustugowa.

Projekt planu przeszedl cala procedure okresSlong w przepisach ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz zostal poddany strategicznej ocenie oddzialywania na
srodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢epnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z p6zn. zm.) W zwiazku z powyzszym nie ma
przeszkod formalno-prawnych do podjecia uchwaly.

Skutki finansowe uchwalenia planu:

W prognozie skutkow finansowych sporzadzonej na potrzeby planu obliczono wptyw na finanse publiczne,
w tym budzet miasta. Na terenie objetym planem miejscowym ustalono, ze nie przewiduje si¢ realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wilasnych gminy. W zwigzku z brakiem
przewidywanych realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne nalezacych do zadan wiasnych
gminy, nie zachodzi potrzebna finansowania ze srodkow wilasnych Miasta Bielsk Podlaski.

Lista nieuwzglednionych uwag:

1) niezgodno$¢ projektu planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bielsk Podlaski” w zakresie nieprzeznaczenia terenu rolnego (8R) z zakazem
budowy budynkéw, pod zabudowe mieszkaniowa lub ustugowa;

2) przeznaczenie terenu rolnego (8R) pod zabudowe mieszkaniowa lub ustugowa.
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