UCHWALA NR VI1/63/19
RADY MIASTA BIELSK PODLASKI

z dnia 23 kwietnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dwdéch teren6w potozonych w Bielsku
Podlaskim - obszaru ograniczonego ulicami: Graniczna, Bialostocka, Kleeberga, Wierzbow3 i granica
miasta, a takze obszaru polozonego w rejonie ul. Wojska Polskiego i ul. Grabniak — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r.
poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945, z 2019r. poz. 60, poz. 235) uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dwoch terendw potozonych
w Bielsku Podlaskim - obszaru ograniczonego ulicami: Graniczng, Biatostocka, Kleeberga, Wierzbow3a i granica
miasta, atakze obszaru polozonego w rejonie ul. Wojska Polskiego, Grabniak, - etap I, zwany dalej planem,
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Bielska Podlaskiego”
uchwalonego uchwatg Nr V/26/1999 Rady Miejskiej w Bielsku Podlaskim z dnia 27 stycznia 1999 r., zmienionego
uchwatami Rady Miasta Bielsk Podlaski: Nr XXXIII/184/05 z dnia 29 marca 2005 r., Nr XLVIII/230/05 z dnia
29 listopada 2005 r., Nr LIV/273/06 z dnia 30 maja 2006 r., Nr XXVII/129/08 z dnia 12 sierpnia 2008 r., Nr
XVI1/100/12 z dnia 31 stycznia 2012 r., oraz Nr X1/89/15 z dnia 29 wrze$nia 2015 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dwoch terenow potozonych w Bielsku
Podlaskim - obszaru ograniczonego ulicami: Graniczng, Biatostocka, Kleeberga, Wierzbowa i granica miasta,
a takze obszaru potozonego w rejonie ul. Wojska Polskiego i Grabniak — etap I, zwany dalej planem, sktadajacy si¢
z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunkow planu.

3. Plan obejmuje dwa obszary potozone w Bielsku Podlaskim:

1) teren pomiedzy ulicami: Graniczng, Biatostocka, Kleeberga, Wierzbowa i granicg miasta o powierzchni okoto
211 ha;

2) teren w rejonie ul. Wojska Polskiego i Grabniak o powierzchni okoto 17,5 ha.
4. Integralng cz¢scig niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — stanowigcy rysunek planu w skali 1: 1000, dotyczacy obszaru pomigdzy ulicami: Graniczna,
Biatostocka, Kleeberga, Wierzbowg oraz granicg miasta;

2) zalgcznik nr 2 — stanowiacy rysunek planu w skali 1: 1000, dotyczacy obszaru w rejonie ul. Wojska Polskiego
i Grabniak;

3) zalacznik nr 3 — zawierajgcy rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag wniesionych
do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 — okreslajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Miasta Bielsk Podlaski oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci do plaszczyzny poziome;j
od 0° do 20°, zwyjatkiem zadaszen elementow zewngtrznych budynkow takich jak np.: tacznik, balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, §wietlik;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji ptynow, gazow, paliw, energii oraz sygnatow;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o roznych funkcjach Iub réznych
zasadach zagospodarowania;
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4) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca cze¢$¢ terenu, na ktorej
obowiazuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czgsci terenu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie mozne przekroczyé $ciana
zewnegtrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sgsiedniej dziatki z zastrzezeniem
§ 3ust. 1 pkt 5;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ linig¢, ktoérej nie mozne
przekroczy¢ $ciana zewnetrzna budynku mieszkalnego w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sagsiedniej
dzialki z zastrzezeniem § 3 ust. 1 pkt 5;

7) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane, $cisle
zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym: garaze, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy,
parkingi;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca na terenie w sposdb okreslony
w ustaleniach planu;

9) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje uzupehiajaca lub wzbogacajgca
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu,

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony wyrdzniajagcym go spos$rod pozostatych terenow symbolem;

11) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi w zakresie zaspokajania potrzeb ludnosci, w tym
budynki uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego, a takze wytwoérczosci drobnej tj. wytwarzania
produktow jednostkowych na zaméwienie klienta detalicznego np: krawiec, szewc, introligator, fryzjer, jubiler;

12) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ produkcje¢ gdzie wytwarzanie sa dobra materialne na
skale seryjna, przemystowa, prowadzony handel hurtowy oraz specjalistyczny, atakze tereny obiektow
sktadow, magazynow oraz baz (w tym budowlanych i transportowych);

13) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzglgdem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci gazowej,
kanalizacji);

14) zieleni naturalnej — to tereny zieleni naturalnej w tym Iaki, pastwiska z zadrzewieniami i zakrzewieniami,
o niekorzystnych warunkach do zabudowy, stanowigce element systemu przyrodniczego miasta;

15) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte ro§linnoscig, §wiadomie ksztalttowana przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowac
definicje zawarte w innych obowigzujacych przepisach.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole literowe i numery terenow;
4) linie wydzielenia wewnetrznego;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy i zabudowy mieszkaniowej, z odstepstwem dla nastepujacych wyjatkow (przy
zachowaniu minimalnej odleglosci wynikajacej z przepisow szczegélnych w tym lokalizacji obiektow
budowlanych od jezdni drog krajowych i ekspresowych):

a) docieplen budynkéw istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw nad parterem istniejacym iwykraczajacym poza lini¢
zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,
c) elementow zewnetrznych budynkow takich jak: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz elementow

tworzacych fakture zewnetrzng iwystrdj elewacji — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza S$ciang
zewngetrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,
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d) klatek schodowych, przedsionkéw oraz wiatrolapow przed wejsciami do budynkéw o maksymalnym
wysiegu do 2,0 m poza $ciang zewnetrzng budynku,

¢) obiektow tymczasowych, o ile ustalenia szczegdlowe dopuszczajg ich lokalizacje,
f) stacji transformatorowych i innych budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej,

g) urzadzen ipochylni dla oséb niepetnosprawnych, schoddéw zewnetrznych, ramp ipodestow w rejonie
wejscia do lokali ustlugowych o szerokosci maksimum 3,0 m, lecz nie wykraczajacych poza lini¢
rozgraniczajaca - nie dotyczy elementdw istniejacych,

h) przebudowy i remontu budynkéw;
6) osie istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych WN 110kV wraz z pasami technologicznymi;
7) udokumentowane ztoze;
8) strefa ochronna od terenu zamknietego (kolejowego);
9) klasyfikacja ulic — drég publicznych i wewngtrznych;

2. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktorych mowa wust. 1 pkt1, 2,4, 5, 618 za
rzeczywistg lokalizacje nalezy przyjmowac o$ linii.

3. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny w tym lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej, ciggoéw pieszych iinnych elementow
lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic.

§ 4. 1. Poszczegélnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegdlne tereny), a czton
literowy okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terendw:

1) U — tereny zabudowy ustugowe;j,

2) UC — tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
3) P — tereny zabudowy produkcyjne;j,

4) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

5) E — tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyczne;j,
6) RM - tereny zabudowy zagrodowe;j,

7) R — tereny rolnicze,

8) W — tereny rowow melioracyjnych,

9) ZN - tereny zieleni naturalnej,

10) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,

11) ZL — tereny lasow,

12) KK - tereny kolejowe,

13) KD — tereny drdég publicznych,

14) KDW - tereny drog wewnetrznych;

2. Polaczenie oznaczen literowych w symbolu przecinkiem oznacza rownorzedno$¢ danych funkcji, przy czym

funkcje te moga wystgpowaé tacznie w dowolnych proporcjach lub wymiennie w zalezno$ci od zamierzen
inwestora.

3. Przeznaczenie podstawowe terenu moze by¢é wzbogacone przeznaczeniem uzupetniajacym — zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi.
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DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. W zakresie kompozycji przestrzennej i wystroju zewnetrznego budynkow, o ile ustalenia szczegotowe
nie stanowig inaczej:

1) ustala sie:

a) ujednolicong forme architektoniczna obiektow towarzyszacych zabudowie (m.in. budynki gospodarcze
1 garazowe) oraz jednorodny rodzaj wykonczenia i kolorystyke, w przypadku realizacji budynkéw w obrebie
jednej dziatki budowlane;,

b) kolorystyke elewacji o barwach stonowanych lub wynikajacg z barw materiatéw naturalnych (cegla, kamien,
drewno, szkto, ceramika), z wylagczeniem barw jaskrawych (nasyconych) i odblaskowych,

¢) mozliwos¢ realizacji zabudowy z wykorzystaniem takich materiatow i oktadzin jak: kamien, cegla czy
drewno i wykorzystanie akcentow kolorystycznych na elewacji w kolorach ciemnych, kontrastowych,

d) kolorystyka pokry¢ dachowych w odcieniach czerwieni, brazu lub szaro$ci,

e) geometri¢ dachow: dachy zgodnie zustaleniami szczegétowymi przy czym okreslone katy dachow
nie dotyczg zadaszen elementdw zewngtrznych budynkow takich jak np.: tacznik, balkon, taras, wykusz,
klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik, garazy, wiat i elementéw dobudowanych do budynkéw -
bez ograniczen,

f) lokalizacj¢ urzadzen do pozyskiwania energii z promieniowania stonecznego na terenach przeznaczonych
pod zabudowe ustugowa i mieszkaniowg (ozn. w planie symbolami odpowiednio U,MN) wylacznie na
budynkach tzn. na dachach nad kondygnacja nadziemna,

g) realizacje¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-uslugowej na terenach U,MN wylacznie
w formie wolno stojace;j,

h) posadowienie parteru budynku mieszkalnego maksymalnie do 1 m ponad poziom terenu;

2) dopuszcza sig¢:
a) stosowanie nietypowej geometrii dachéw na terenach produkcyjnych i ustugowych, np. koput,
b) na terenach produkcyjnych ze wzgledow technologicznych wysoko$¢ zabudowy do 20 m,

c¢) przebudowe iremont istniejacych budynkoéw o parametrach i wskaznikach zabudowy i zagospodarowania
oraz funkcji innej, niz okre§lono w ustaleniach szczegotowych,

d) przy rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkow posiadajacego inng geometri¢ dachu niz okre§lona
w pkt. 1 lit. e - stosowanie geometrii dachéw takiej samej lub zblizonej jak w budynku istniejacym,

e) kolorystyke wynikajaca z barw firmowych lub patronackich na terenach produkcyjnych i ustugowych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Na terenach oznaczonych symbolami R,ZN,W i ZP,W:

1) ustala sie:
a) utrzymanie istniejacych zadrzewien, z mozliwo$cia wkomponowanie w nowe zatozenia zieleni,
b) konserwacje rowow na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ wycinke drzew w miejscach lokalizacji infrastruktury technicznej, atakze ze wzgledow
sanitarnych i estetycznych.

2. Na terenie catego planu:

1) ustala sig:
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a) realizacje niezbednych elementdéw infrastruktury technicznej i urzadzen ochrony srodowiska zapewniajacych
ochrone powietrza i gleb, rownoczesnie lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen na
terenach objetych planem,

b) stosowanie rozwigzan wykluczajacych mozliwo$¢ ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen;
2) zakazuje sie:

a) lokalizacji obiektéw, ktérych funkcjonowanie bedzie powodowac przekroczenia dopuszczalnych poziomow
hatasu na terenach oznaczonych symbolem U,MN oraz terenach zzabudowa uslugowa z zakresu
uzytecznos$ci publicznej, a takze na terenach chronionych akustycznie na podstawie przepiséw odrgbnych,
zakaz nie dotyczy terenow kolejowych,

b) w celu ochrony wod powierzchniowych i gruntowych wprowadzania do wéd lub do ziemi $ciekow 1 wod
opadowych nie spelniajacych obowigzujacych norm ustalonych w przepisach szczegdlnych,

c) stosowania gatunkow inwazyjnych na terenach zieleni urzadzone;.

3. W celu ochrony lokalnych gruntéw rolnych oraz waloré6w przyrodniczych ipowigzan ekologicznych
zakazuje si¢ budowy budynkow na terenach oznaczonych symbolami: R, R,W, R, ZN,W i ZP,W zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi planu.

4. W przypadku budowy parkingdéw (nie dotyczy parkingdw podziemnych, wbudowanych oraz
zlokalizowanych w drogach) ustala si¢ lokalizacje¢ zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc
postojowych w obrebie parkingu lub po jego obrysie.

§ 7. W zakresie usuwania odpadow statych ustala si¢: usuwanie odpadow statych systemem zorganizowanym
do pojemnikow, kontenerow, ustawionych na wlasnym terenie z lokalizacja spelniajaca warunki okre$lone
w aktualnych przepisach szczegdlnych dotyczacych miejsc gromadzenia odpadéw statych i przekazanie ich do
unieszkodliwiania zgodnie zustaleniami ,Planu gospodarowania odpadami wojewddztwa podlaskiego”
z wprowadzeniem selektywnej zbiorki odpadow wedtug rozstrzygnie¢ Rady Miasta Bielsk Podlaski.

§ 8. 1 W zakresie ochrony przed hatasem:

1) na terenach oznaczonych symbolami U,MN ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j;

2) na terenach oznaczonych symbolem RM ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenu zabudowy
zagrodowej;

3) na terenach ustugowych, w przypadku lokalizacji zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy oraz domow opieki spotecznej, ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla takich terenow
zgodnie z przepisami szczegdlnymi w tym zakresie.

2. Przyjmuje si¢ dopuszczalny poziom po6l elektromagnetycznych:
1) na catym obszarze planu (za wyjatkiem obszaru 8.3E) jak dla miejsc dostgpnych dla ludnosci,
2) na terenach U,MN jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowa,

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 9. Obszar objetym planem nie wystepujg zabytki nieruchome, w tym zabytki archeologiczne, wpisane do
rejestru zabytkow lub ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow oraz obiekty bedace dobrami kultury
wspolczesnej.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. W sktad przestrzeni publicznych wchodza:
1) drogi publiczne, za wyjatkiem drog krajowych;
2) przestrzenie pomie¢dzy budynkami o funkcji ustugowej, a liniami rozgraniczajacymi ulic.

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:
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1) ustala si¢ stosowanie ujednoliconej formy:
a) wiat przystankow autobusowych,
b) kioskow;
2) dopuszcza sig:
a) nasadzenia drzew lub krzewow,
b) lokalizacje sezonowych ogrodkow gastronomicznych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow oraz obiektéw tymczasowych z wyjatkiem kioskow i przystankow
autobusowych.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 11. 1. Na obszarze 9.1 P,U znajduje si¢ ztoze surowcdw ilastych ceramiki budowlanej kategorii C1 ,,Bielsk
Podlaski” o zasobach geologicznych bilansowych 536 tys. m? (stan na 31 grudnia 2015 r.). Teren nad ztozem
zajmuje powierzchni¢ ok. 3,5 ha, jest oznaczony na rysunku planu. Zloze nie jest eksploatowane ze wzgledu na
stabg jako$¢ surowca.

2. Nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie inne niz wymienione w ust. 1, ustalone na podstawie
przepisow odrebnych, w tym tereny gornicze, atakze obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. 1 Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkéw scalen i podziatdw nieruchomosci:
1) ustala si¢:

a) linie rozgraniczajace terendéw, z wyjatkiem terendow drog, nie stanowig podstawy do przeprowadzenia
obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu,

b) kierunek podziatu dzialek geodezyjnych, prostopadty do linii rozgraniczajacych terenéow drog
z dopuszczalnym odchyleniem +15°,

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej w:

- zabudowie mieszkaniowej 1iuslugowej (tereny oznaczone w planie U,MN iw wydzieleniach
wewnetrznych ,,A”) - 18 metrow, z zastrzezeniem pkt. 2,

- dla pozostalej zabudowy - nie ustala sic¢;
d) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej dla:
- terendw oznaczonych w planie P, P,U i U,UC,P - 0,5ha, z zastrzezeniem pkt. 2,

- teren6w oznaczonych symbolem U,MN i terenéw potozonych w wydzieleniach wewnetrznych ,,A” — 0,06
ha, z zastrzezeniem pkt. 2,

- pozostatych terenow — nie ustala sig,

e) kierunek podzialu dziatek, minimalna powierzchnia dziatki budowlanej i szeroko$¢ frontu, nie dotyczy
podziatéw, o ktérych mowa w pkt. 2,

f) w przypadku istniejacego frontu dziatki o innych parametrach niz ustalona minimalna szeroko$¢ frontu,
dopuszcza sig¢ jej podzial, przy zachowaniu parametréw minimalnej powierzchni dziatki.

2) dopuszcza sig¢:
a) wtorny podziat oraz scalanie gruntow rolnych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

b) wydzielanie dziatek pod drogi, urzadzenia infrastruktury technicznej i budowle,
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c) podzialy geodezyjne oraz taczenie dzialek sluzace poprawie warunkéw zagospodarowania dziatek
sasiednich,

d) podzialy na terenach U,MN zgodne z proponowanymi podziatami na rysunku planu,
e) taczenie sgsiednich dziatek w ramach tego samego terenu pod jedno przedsiewzigcie inwestycyjne,

3) przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania dla
celow opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu,

4) na obszarze objetym planem nie ustala si¢ terenow, dla ktorych wymagane jest przeprowadzenie procedury
scalania ipodzialu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow szczegolnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§ 13. 1. Ustala si¢ szerokos¢ odpowiednio paséw technologicznych i stref technicznych stanowiacej przestrzen
wokot infrastruktury technicznej, w ktorych obowiazuja ograniczenia w sposobie ich uzytkowania:

1) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych pas technologiczny (obustronnie od osi linii):
a) 5 m — w przypadku linii $redniego napiecia 15 kV, z przewodem izolowanymi,
b) 7 m — w przypadku linii §redniego napigcia 15 kV, z przewodem nieizolowanymi,
¢) 20m — dla jednotorowych linii wysokiego napigcia 110 kV,
d) 22,5m — dla dwutorowej linii wysokiego napiecia 110 kV;

2)dla elektroenergetycznych linii kablowych niskiego i $redniego napigcia pas technologiczny- 0,5 m
(obustronnie od osi sieci);

3)dla sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i telekomunikacyjnej - okreslonej przez rzut pionowy
zewnetrznego obrysu elementdw sieci na powierzchni¢ terenu (obustronnie od osi sieci):

4) dla sieci kanalizacji deszczowej strefa techniczna:
a) 2 m od osi przewodu o $rednicy od 200 do 300 mm wiacznie,
b) 3 m od osi przewodu o srednicy powyzej 300 mm do 400 mm wiacznie,
¢) 4 m od zewngtrznej krawedzi przewodu o $rednicy powyzej 400 mm.
2. W pasach technologicznych i strefach technicznych, o ktérych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposdb umozliwiajacy zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury
technicznej w celu prowadzenia robot budowlanych i remontow sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych przy zastosowaniu:

a) rozwigzan technicznych gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczna budowe
i uzytkowanie lokalizowanego obiektu,

b) ograniczen obowigzujacych w strefach technicznych na podstawie przepiséw odrebnych,
¢) przepisow i norm dotyczacych budowy obiektow w sasiedztwie linii elektroenergetycznych.
3. W pasach technologicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 lit ¢ 1 d, zakazuje si¢:

a) lokalizowania budynkow mieszkalnych i innych przeznaczonych na staly pobyt ludzi w odlegtosci mniejszej niz
14,5 m od skrajnego przewodu linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia,

b) tworzenia hatd, nasypow,

¢) sadzenia i utrzymywania roslinnos$ci wysokiej (tzn. powyzej 3 m), bezposrednio pod linig i w odlegtoséci do 6 m
od skrajnego przewodu linii.
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§ 14. W odniesieniu do sieci gazowych obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow odrebnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich
usytuowanie.

§ 15. 1. Ustala si¢ strefe ochronng od terenu zamknietego (kolejowego) potozonego na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolami 10.1KK, 10.2KK/KD-S i10.3KK, oznaczonego graficznie na rysunku planu
o szeroko$ci 20 metrow od granicy obszaru kolejowego.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:

a) budynki i1 budowle sytuowaé¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 10m, od granicy obszaru kolejowego, lecz
nie mniej niz 20m od osi skrajnego toru kolejowego, przy czym lokalizowanie budynkow mieszkalnych,
szpitali, domow opieki spotecznej, obiektoéw rekreacyjno-sportowych ibudynkéw zwigzanych
z wielogodzinnym pobytem dzieci imlodziezy, zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie —
w odleglosci nie mniejszej niz 20 m od granicy terenu kolejowego,

b) drzewa i krzewy lokalizowaé w odleglosci nie mniejszej niz 15m od osi skrajnego toru kolejowego,
¢) roboty ziemne wykonywac¢ w odleglosci nie mniejszej niz 4m od granicy obszaru kolejowego;

2) dopuszcza si¢ stosowanie innych odleglosci niz wymienione w pkt. 1, jesli obowigzujace przepisy dotyczace
zasady zabudowy izagospodarowania w sasiedztwie linii kolejowej beda stanowily inaczej lub zostanie
uzyskane odstepstwo od tych przepisow.

§ 16. W zakresie obrony cywilnej ustala si¢:
a) zapewnienie mozliwo$ci wygaszania o$wietlenia zewnetrznego,

b) lokalizacjg¢ ukry¢ w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP w budynkach (z dopuszczeniem lokalizacji na
terenach przylegtych do budynku) zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 osob,
ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej i produkcyjnych powyzej 15 pracownikow,

c) lokalizacjg awaryjnego ujecia wody pitnej - z projektowanych studni glebinowych o wydajno$ci minimum
7,5 l/os/dobg 1 promieniu doj$cia od budynkow mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m (teren 8.1U,UC,P),

d) system alarmowania w przypadku zagrozenia - przez projektowane syreny o promieniu styszalno$ci
nie wigkszym niz 500 m, przewidziane na terenach oznaczonym symbolami: 7.3U,UC,P oraz 9.1 P,U,

e) drogi ewakuacji ludno$ci w okresie zagrozenia ulicami: Bialostocka (2KD-GP), Wojska Polskiego(26KD-GP)
oraz Zwirki i Wigury (4KD-Z).

§ 17. Przy projektowaniu irealizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
terenie objetym planem, nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdéw pozarowych oraz zaopatrzenia
w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

§ 18. Jesli ustalenia planu nie stanowig inaczej, zakazuje sie:

1) dla catego obszaru planu:
a) lokalizacji ustug pogrzebowych, (z wylaczeniem terenu 9.1P,U),
b) lokalizacji spopielarni i spalarni zwlok,

c) lokalizacji zakladoéw stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia lub zycia ludzi, aszczegodlnie zagrozenia
wystepowania powaznych awarii,

d) lokalizacji produkcji rolnej z zakresu hodowli zwierzat: trzody chlewnej, bydta, koni, drobiu, owiec
i zwierzat futerkowych;

2) na terenach mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych oznaczonych U,MN :

a) obstugi komunikacji samochodowej indywidualnej (stacje paliw, diagnostyki i kontroli pojazdow, myjnie,
warsztaty naprawcze, renowacyjne, stacje demontazu, lakiernie), z wytaczeniem terenu 8.5U,MN,

b) lokalizacji warsztatow stolarskich, slusarskich, kamieniarskich,
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c) realizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze ipotencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko lub powodujacych przekroczenia standardow jakosci $rodowiska oraz ucigzliwo$ci, poza
terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny.

§ 19. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢:

Rozdzial 8.

1) Obstuge komunikacyjng obszaru objgtego planem zapewniajg:

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

a) ulice idrogi przeznaczone pod drogi publiczne ioznaczone symbolami: KD-S — fragment obwodnicy
drogowej w ciggu drogi S-19, KD-GP — gldéwna ruchu przyspieszonego, KD-G — gtéwna, KD-Z — zbiorcza,

KD-L - lokalna, KD-D — dojazdowa,

b) drogi wewngtrzne: KDW,

c) tereny z przeznaczeniem pod linie kolejowe, oznaczone na rysunku planu symbolami:

- 10.1KK, 10.3KK - istniejaca linia kolejowa nr 32,

- 10.2KK/KD-S - skrzyzowanie dwupoziomowe linii kolejowej nr 32 z droga S-19,

2) Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne:

a) drog publicznych, o ktérych mowa w § 19 ust. 1 pkt 1 lit. a oraz drég wewnetrznych (lit. b); jak w tabeli:

Lp | Symbol ulicy | Nazwa ulic, drogi Klasa techniczna | Szerokos$¢ w liniach | Szeroko$¢ jedni
rozgraniczajacych [m] | iinne elementy
ustala sic  wedlug | [m]
odczytu
geometrycznego na
rysunku planu.
1 1KD-S Proje.ktov.vany.fragment S 80 m, jak na rysunkiem %2
drogi krajowej S-19 planu
2 2KD-GP droga  krajowa nr | GP/G Istniejagca  szeroko$¢ - | Istniejaca,
' 19 w ciagu ul. | GP - istniejaca, | 27m, jak na rysunku
Biatostockiej z mozliwos$cia planu,
zmiany kategorii
na  wojewodzka
iklasy na G -
gléwnag po
wybudowaniu
obwodnicy
w ciggu drogi S-
19,
3. 3KD-Z Kleeberga 7 18m i.19,5m zgodnie 7
z rysunkiem planu
Droga powiatowa Istniejgca  szeroko$¢ —
4. 4KD-Z Nr 1575B w ciagu ul. z 18m 6-7
Zwirki i Wigury
5 SKD-L projektowana L 12m, jak na rysunku | 6
’ planu z wyokraglenie
m zatomow
trasy tukami
poziomymi
0 R=150m,
6 6KD-L projektowana L 11-12m, jak na rysunku 6
) planu
7. | 7KD-L Kresowa L 12m, jak ma rysunku | ¢
planu
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8KD-L

Zamiejska

12m, jak na rysunku
planu

6

z wyokraglenie
m zatomow
trasy tukami
poziomymi

o R=150m,

9KD-L

Graniczna

12m Z poszerzeniem
w kierunku ronda, jak na
rysunku planu.

6

10.

10KD-D

Graniczna

10m, jak na rysunku
planu z poszerzeniem do
12,5m celem wykonania
placu do zawracania
12,5m x12,5m.

11.

11KD-D

Projektowana ulica

10m, jak na rysunku
planu

12.

12KD-D

Zamiejska

10m jak na rysunku
planu, z poszerzeniem do
12,5m celem wykonania
placu do zawracania
12,5m x 12,5m.

13.

13KD-D

Projektowana ulica
W ciagu istniejacej

drogi

10m jak na rysunku
planu, z poszerzeniem do
12,5m celem wykonania
placu do zawracania
12,5m x 12,5m.

14.

14KD-D

Projektowana ulica
W ciggu istniejacej

drogi

10m jak na rysunku
planu, z poszerzeniem do
12,5m celem wykonania
placu do zawracania
12,5m x 12,5m.

15.

15KD-D

Projektowana ulica

10m, jak na rysunku
planu

16.

16KD-D

Projektowana ulica

10m jak na rysunku
planu, z poszerzeniem do
12,5m celem wykonania
placu do zawracania
12,5m x 12,5m.

17.

17KD-D

Projektowana ulica

10m, jak na rysunku
planu
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18. | 18KD-D Projektowana ulica D 10m jak na rysunku 5
planu, z poszerzeniem do
12,5m celem wykonania
placu do zawracania
12,5m x 12,5m.

19. | 19KD-D Projektowana ulica D 10m, jak na rysunku |5
planu, z poszerzeniem do
12,5m celem wykonania
placu do zawracania
12,5m x 12,5m.

20. | 20KD-D Projektowana ulica D 15m, jak na rysupku 5
planu,  z poszerzeniem
celem wykonania placu
do zawracania.

21, | 21kDW Kr.esowa, istniejgca | 5m

ulica - droga
wewnetrzna
22. | 22kDW, Za}mlejska, istniejaca | 4m
ulica — droga
wewnetrzna
23. | 23kDW, istniejaca ulica — droga 5m
wewngetrzna
24 | 24KDW istniejaca ulica — droga sm
wewnetrzna
25. | 25KDW Istnicjacy  zjazd = | _ 12m
droga wewngtrzna
26. | 26KD-GP droga. krajowa o GP/G D od 28 do 36m, zgodnie | istniejgca
19 w ciagu ul. Wojska | GP — istniejaca, .
) e z rysunkiem planu celem
Polskiego z mozliwo$cia . )
. .. | wykonania ulicy
zmiany kategorii .
o z polaczeniem z ul. Jana
na wojewodzka
. Pawta II.
iklasy na G -
gtéwna, po
wybudowaniu
obwodnicy
w ciggu drogi S-
19,

27. | 27KD-L Grabniak L I5m 6

28. | 28KD-L Projektowana ulica L 12m, - jak na rysunku 6
planu, z poszerzeniem do
20m celem wykonania
placu do zawracania 20m
x 20m.

29 | 29KD-L Projektowana ulica L 12m, jak na rysunku 6
planu, z poszerzeniem do
20m celem wykonania
placu do zawracania 20m
x 20m.
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Projektowana ulica D 10m, jak na rysunku
planu celem wykonania
ulicy z potaczeniem z ul.
Jana Pawta 1L

30. | 30KD-D

b) linii kolejowej, o ktorej mowa w §19 wust. 1 pkt 11lit. ¢ — istniejaca jednotorowa linia kolejowa nr
32 o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych wedlug odczytu geometrycznego na rysunku planu,

¢) skrzyzowan linii kolejowej zdroga publiczng, o ktérych mowa w §19 wust. 1 pkt1lit. ¢, tiret 2 —
projektowane dwupoziomowe skrzyzowanie linii kolejowej nr 32 z projektowanym fragmentem drogi
krajowej S-19 o szerokosci w liniach rozgraniczajacych wedtug odczytu geometrycznego na rysunku planu;

3) Rozwigzania techniczne ulic i wlaczenia do nich nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegolnymi dotyczacych drog;

4) Narozne $cigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniu ulic 10x10m i 5x5m odpowiednio jak na rysunku
planu;

5) Realizacje $ciezek rowerowych w ulicach: 3KD-Z, 4KD-Z, SKD-L, 6KD-L i 7KD-L,
6) Powigzania uktadu komunikacyjnego zukladem zewnetrznym stanowig drogi krajowe Nr 19 2KD-GP
i 26KD-GP) i powiatowa Nr 1575B (4KD-Z);

7) Ze wzglgdu na ograniczong dostgpnos$¢ do ul. Biatostockiej klasy GP, w ciggu drogi krajowej Nr 19, ustala si¢
dodatkowe skrzyzowania z ulicami SKD-L. Zjazdy na dziatki ograniczy¢ do niezbgdnych w przypadku braku
zapewnienia obstugi w inny sposob.

§ 20. 1. Na obszarze objetym planem, miejsca postojowe, w tym przeznaczone na parkowanie pojazdow
w karte parkingowa ustala si¢ w granicach dziatki budowlanej wedtug minimalnych wskaznikow:

1) produkcja - 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

2) sklady, bazy, magazyny — 3 miejsca postojowe na 1000m2 powierzchni uzytkowe;j,

3) ustugi — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

4) zabudowa mieszkaniowa — jednorodzinna — 1 miejsce parkingowe lub garaz na 1 lokal mieszkalny.

2. Ustala sig, ze do powierzchni uzytkowej, dla ktorej okresla sie liczbe miejsc postojowych, nie wlicza sie
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni miejsc
postojowych wbudowanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 21. W zakresie lokalizacji i parametréw infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sig:
a) zachowanie istniejgcej infrastruktury wraz z mozliwoscia jej przebudowy, modernizacji i rozbiorki,

b) budowe nowych sieci, przylaczy, obiektow iurzadzen infrastruktury, stosownie do potrzeb w sposob
nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami szczegdlnym,

c) rodzaj iuklad infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog ina terenach przewidzianych
w planie pod lokalizacje¢ infrastruktury, zgodnie z zasadami rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

d) dostosowanie parametréw projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediéw w obszarze obstugiwanym przez te infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sig:

a) zmian¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, przy uwzglednieniu wszystkich sieci
planowanych do realizacji przedstawionych na rysunku planu,

b) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem zachowania
infrastruktury technicznej przedstawionej na rysunku planu,
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c) lokalizacje infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci lokalizacji na
terenie wskazanym na rysunku planu,

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala sig:

a) zaopatrzenie w wode do celéw komunalnych, przemystowych i przeciwpozarowych z istniejacej
1 projektowanej miejskiej sieci wodociggowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ulic poza pasem
jezdni, z zasilanej ze stacji wodociggowej w Bielsku Podlaskim, przyjmujac dla poszczegolnych terenow
nastgpujacy sposob rozwiazania:

- teren pomig¢dzy ulicami: Graniczng, Bialostocka, Kleeberga i granica miasta — z sieci wodociagowe;j
istniejacej 1 projektowanej w ukladzie pierScieniowym, z wlaczeniem si¢ do istniejagcych przewodow
wodociggowych w ulicach Biatostockiej oraz Zwirki i Wigury; odcinki przewodu wodociggowego w ulicy
Biatostockiej, ktore znajduja si¢ na terenach prywatnych dziatek nalezy przelozy¢ w linie rozgraniczajace
ulicy, poza pasem jezdni przy przebudowie ulicy lub remoncie sieci,

- teren w rejonie ulic Wojska Polskiego i Grabniak — z istniejgcego przewodu wodociggowego w ul.
Grabniak 1iprojektowanej sieci wodociagowej wul. Wojska Polskiego, terenami przyleglymi
z wlaczeniem si¢ do istniejacego w tej ulicy przewodu wodociggowego; przetozenie odcinka przewodu
wodociggowego w ul. Grabniak, ktory znajduje si¢ w pasie jezdni, w pas chodnika przy budowie ulicy lub
remoncie sieci wodociagowej,

b) realizacje projektowanej sieci wodociggowe] i przylaczy poszczegoélnych obiektow do sieci zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi w tym zakresie,

¢) przetozenie odcinka przewodu wodociggowego w ulicy Zamiejskiej, ktory znajduje si¢ w pasie jezdni oraz
odcinka przewodu wodociggowego zlokalizowanego na prywatnych dziatkach przy ulicy Bialostockiej,
w linie rozgraniczajace ulic, poza pas jezdni przy przebudowie ulic lub remoncie sieci wodociggowej,

d) wykonanie studni publicznej speiniajacej warunki techniczne okre$lone w przepisach szczegoélnych na
terenie oznaczonym symbolem 8.1 U,UC,P z orientacyjng lokalizacja wkreslong na rysunku planu, ktéra
moze ulec zmianie na etapie projektu budowlanego;

2) przebieg tras projektowanych przewodow wodociagowych, pokazany na rysunku planu, ma charakter
informacyjny 1 moze ulec zmianie na etapie projektu budowlanego przy zachowaniu obowigzujacych w tym
zakresie przepisOw szczegdlnych iw sposdb bezkolizyjny w stosunku do istniejacego i projektowanego
zagospodarowania terenu;

3) dopuszcza si¢ pobor wod podziemnych, z wlasnego ujecia, w przypadku braku mozliwo$ci zaopatrzenia
w wode z miejskiej sieci wodociaggowej w ilosci lub o parametrach jako$ciowych speliajacych oczekiwania
odbiorcy, pod warunkiem zachowania wymagan zwigzanych z ochrong S$rodowiska irealizacja zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi w tym zakresie.

§ 23. W zakresie odprowadzenia $ciekdéw komunalnych:
1) ustala sig¢:

a) odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych iprzemyslowych do miejskiej kanalizacji sanitarnej
istniejacej iprojektowanej w liniach rozgraniczajacych ulic, poza pasem jezdni; odbiornikiem S$ciekow
bedzie oczyszczalnia w Bielsku Podlaskim, a po oczyszczeniu rzeka Biata, przyjmujac dla poszczegdlnych
terendw nastepujacy sposob rozwigzania:

- teren pomiedzy ulicami: Graniczng, Biatostocka, Kleeberga, Wierzbowa i granicg miasta — do istniejacej
1 projektowanej w ukladzie grawitacyjno-pompowym kanalizacji sanitarnej z wigczeniem si¢ do
istniejacych kanatéw w ul. Biatostockiej oraz Zwirki i Wigury,

- teren w rejonie ulic Wojska Polskiego i Grabniak do projektowanego kanatlu sanitarnego w ul. Wojska
Polskiego z wlaczeniem si¢ poza granicami opracowania do istniejgcego kanalu w ul. Dubiazynskiej
poprzez projektowany kanat w ul. Asnyka,

b) $cieki przemystowe odprowadzane do miejskiej kanalizacji sanitarnej nie moga zawiera¢ substancji
zanieczyszczajacych w iloSciach przekraczajacych mnajwyzsze dopuszczalne wartosci wskaznikow
zanieczyszczen okre§lone w przepisach szczeg6lnych,
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c) realizacje projektowanych kanalow sanitarnych iprzytaczy do kanatéw z zachowaniem obowigzujacych
przepisow szczegdlnych;

2) przebieg tras projektowanych przewodéw kanalizacji sanitarnej oraz lokalizacja projektowanej w ulicy Zwirki
1 Wigury przepompowni $ciekéw, pokazany na rysunku planu, ma charakter informacyjny i moze ulec zmianie
na etapie projektu budowlanego przy zachowaniu obowiazujacych w tym zakresie przepiséw szczegdlnych i w
sposob bezkolizyjny w stosunku do istniejgcego i projektowanego zagospodarowania terenu;

3)do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odprowadzania $ciekoOw na terenach
zabudowy jednorodzinnej (U,MN) do szczelnych zbiornikoéw bezodplywowych Ilub przydomowych
oczyszczalni §ciekdéw, lokalizowanych w granicach wlasnej dzialki, ktére po wykonaniu kanatow sanitarnych
w ulicach muszg ulec likwidacji, a obiekty nalezy podlaczy¢ do zrealizowanej kanalizacji;

4) dopuszcza si¢ na terenach przemystowych budowe indywidualnych oczyszczalni $ciekow w przypadku, gdy
ilo$¢ $ciekow odprowadzanych z zaktadow nie bedzie w stanie przyjac system miejskiej kanalizacji sanitarnej;
scieki odprowadzane z oczyszczalni powinny by¢ oczyszczone w takim stopniu, aby spelniaty warunki
okreslane w przepisach szczegélnych, a zastosowanie rozwigzania techniczne chronily wszystkie elementy
srodowiska.

§ 24. W zakresie odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych:
1) ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zutwardzonych, szczelnych powierzchni ulic, placow,
parkingéw iinnych terendw o znacznym stopniu zanieczyszczenia zawiesing i substancjami
ropopochodnymi do istniejacej i projektowanej kanalizacji deszczowej, zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych ulic, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) jakos¢ wod deszczowych odprowadzanych do odbiornika musi odpowiada¢ wymogom przepisow
szczegolnych; urzadzenia podczyszczajace nalezy wykonac¢ przed zrzutem do wdd powierzchniowych,
z ustaleniem ich lokalizacji na etapie projektu budowalnego.

c)wody opadowe iroztopowe zdachéow obiektow, terenow zielonych 1iinnych o malym stopniu
zanieczyszczenia mogg by¢ odprowadzone bezposrednio do gruntu na wtasny nieutwardzony teren w sposob
uniemozliwiajacy ich splyw na grunty sasiednie poprzez odpowiednie uksztalttowanie terenu oraz
zastosowanie rozwigzan technicznych,

d) realizacje kanalow deszczowych i przytaczy do tych nakazéw z zachowaniem obowigzujacych przepisow
szczegblnych;

2) przebieg tras projektowanych kanatow deszczowych, pokazany na rysunku planu, ma charakter informacyjny
imoze ulec zmianie na etapie projektu budowlanego, przy zachowaniu obowiazujacych w tym zakresie
przepisOw  szczegblnych 1w sposdb  bezkolizyjny w stosunku do istniejagcego i projektowanego
zagospodarowania terenu;

3) zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych z terendw objetych planem, na tereny kolejowe
i korzystanie z kolejowych urzadzen odwodniajacych;

4) zakaz wprowadzania do wod lub ziemi $ciekow wod opadowych niespetniajacych obowigzujacych norm
ustalonych w przepisach szczegdlnych.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych lub innych zrédet energii wytwarzanych w procesach:
a) uzyskiwania energii z promieniowania stonecznego, gruntu, wody lub zawartej w innych no$nikach,

b) spalania gazu ziemnego, oleju opalowego niskosiarkowego, propanu-butanu, paliw statych
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego,

2) dopuszcza si¢ korzystanie z innych systemow i czynnikoéw stuzacych do pozyskiwania energii.
§ 26. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:
1) ustala sig¢:

a) zasilanie w gaz ziemny z projektowanej ogdlnomiejskiej sieci gazowej sredniego ci$nienia, zlokalizowanej
w ul. Kleeberga, rozbudowanej na potrzeby odbiorcoOw na obszarze planu w stosownym zakresie,
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b) zaopatrzenie odbiorcow z projektowanej sieci gazowej $redniego i niskiego ci$nienia. Lokalizacja urzadzen
gazowych, w tym stacji redukcyjno pomiarowych II st., bedzie uwarunkowana potrzebami poszczeg6lnych
odbiorcoéw 1 powinna nastgpi¢ na etapie projektow realizacyjnych, z zachowaniem przepiséw szczegolnych;

2) dopuszcza sig:

a) budowe gazociggu podwyzszonego sredniego ci$nienia relacji Wyszki — Bielsk Podlaski — Hajnowka
w granicach planu, wzdluz ulicy Grabniak, z zachowaniem przepisow szczegoélnych; trasa pokazana na
rysunku planu ma charakter postulowany i moze ulec zmianie na etapie projektu realizacyjnego,

b) doprowadzenie gazu z innych systemow, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w gaz,
okreslone w przepisach prawa energetycznego,

¢) stosowanie indywidualnych zbiornikow paliw gazowych z zachowaniem przepisow szczegodlnych,

d) lokalizacj¢ stacji regazyfikacji skroplonego gazu LNG na terenach oznaczonych symbolami P, U, P,U
i U,UC,P oraz 3.1U,MN i 3.2U,MN, z zachowaniem przepiséw szczego6lnych.

§ 27. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala sie:

a) zasilanie w energie elektryczna odbiorcow z istniejacej stacji transformatorowo-rozdzielczej 110/15kV RPZ
Bielsk Podlaski, polozonej w granicach planu, za posrednictwem istniejgcych i projektowanych linii
$redniego napigcia 15kV,

b) ksztattowanie docelowego uktadu sieci $redniego napigcia na obszarze planu poprzez istniejace
i projektowane linie kablowe SN 15kV oraz projektowane stacje transformatorowe, ktorych ilos¢ i zasady
potaczen w tworzonej sieci SN okreslone beda stosownie do potrzeb w opracowaniach realizacyjnych,

c) bezposrednie  zasilanie odbiorcow energii elektrycznej zistniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii niskiego napiecia,

d) projektowanie stacji transformatorowych SN/nn — jako stacje wngtrzowe - kontenerowe, ktorych ilos¢, typ
i moc wyniknie z zapotrzebowanej mocy poszczegdlnych odbiorcow,

e) sukcesywna przebudowe istniejacych napowietrznych linii $redniego napiecia oraz wyjs¢ liniowych z RPZ
Bielsk Podlaski na kablowe, kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem;

2) dopuszcza sie:

a) przebudowe urzadzen oraz linii $redniego lub niskiego napigcia, kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zmiang lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz projektowanych linii
kablowych w granicach obszaru opracowania; pokazany przebieg linii kablowych oraz rozmieszczenie stacji
transformatorowych ma charakter informacyjny i moze ulec zmianie na etapie projektu budowlanego przy
zachowaniu obowigzujacych w tym zakresie przepiséw szczegolnych i w sposoéb bezkolizyjny w stosunku do
istniejacego 1 projektowanego zagospodarowania terenu,

c) zasilanie odbiorcow indywidualnych z wykorzystaniem odnawialnych Zrodet energii przetwarzania energii
wiatru (wylacznie mikroinstalacje), promieniowania stonecznego i energii geotermalne;.

2. W zakresie systemu przesytlowego linii elektroenergetycznych ustala sig:
1) pozostawienie do dalszej eksplantacji istniejgcych linii napowietrznych 110 kV relacji:
a) stacja RPZ 110/15kV Bielsk Podlaski — stacja GPZ 400/110kV NAREW,
b) stacja RPZ 110/15kV Bielsk Podlaski — stacja RPZ 110/15kV Hajnowka,
c) stacja RPZ 110/15kV Bielsk Podlaski — stacja RPZ 110/15kV Adamowo;

2) przebieg istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV, o ktorych mowa w pkt 1. wraz z ich
pasami technologicznymi zgodnie z rysunkiem planu;

3) mozliwo$¢ budowy, rozbudowy, modernizacji i eksploatacji, a takze rozbidrki linii elektroenergetycznych -
zgodnie z przepisami szczegolnymi w tym zakresie;
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4) przebudowe istniejacej linii jednotorowej, o ktorej mowa w pkt. 1 lit ¢ na dwutorowa relacji RPZ Bielsk
Podlaski — RPZ Adamowo i RPZ Bielsk Podlaski — RPZ Bransk zgodnie z rysunkiem planu i zachowaniem
obowigzujacych przepisow w tym zakresie;

5) pozostawienie istniejacej stacji transformatorowo-rozdzielczej RPZ 110/15kV Bielsk Podlaski zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi §43;

6) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu w pasach technologicznych - zgodnie z §13 ust. 21 3.
§ 28. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
1) ustala sig¢:

a) obstuge urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - za posrednictwem istniejacych i projektowanych
sieci kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych,

b) obstuge urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) - za posrednictwem sieci kanalizacji
i kabli doziemnych,

c) obstuge lacznosci telefonii bezprzewodowej — zistniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowe;j
zlokalizowanych poza obszarem opracowania oraz projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowe;,

d) lokalizacj¢ wolnostojacych masztoéw antenowych wylacznie na terenach produkcyjnych badz kolejowych;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ modernizacji i przebudowy istniejacych urzadzen telekomunikacyjnych, kolidujacych
z planowanym zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

§ 29. 1. Wskazuje si¢ granice terenu zamknigtego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.1KK,
10.2KK/KD-S, 10.3KK ustalonego Decyzja Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 marca 2014 r.
w sprawie ustalenia terendw, przez ktore przebiegaja linie kolejowe jako terenéw zamknigtych (Dz. Urz. MIiR
72014 r. poz. 25 z p6zn.zm). Przeznaczenie terenow zostato okreslone w §58.

2. Zasigg strefy ochronnej od terenu zamknigtego na podstawie przepiséw szczegoélnych, zgodnie z rysunkiem
planu. Na terenach (1.1ZL, 1.2R,W, 1.3R,W, 1.6R, 1KD-S, 6.1R, 6.2RM, 6.3U,MN, 9.1P,U, 9.2P,U, 4KD-Z,
3KD-Z, 23KDW,) potozonych w strefie ochronnej obszaru zamknig¢tego obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu, wynikajace z przepisow szczeg6lnych i ustalen § 15.

Rozdzial 11.
Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego

§ 30. 1. W granicach planu zezwala si¢ na realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu sieci i urzadzen
technicznych, tacznosci publicznej oraz komunikacji, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. W granicach planu przebiega, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 15 lutego 2018r.
w sprawie ustalenia przebiegu drog krajowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 442) droga krajowa nr 19.

3. W granicach planu, na terenach 10.1KK, 10.2KK/KD-S, 10.3KK przebiega linia kolejowa nr 32 ktéra
zostala objeta projektem pn.: ,,Prace na linii kolejowej nr 32 na odcinku Biatystok - Bielsk Podlaski (Lewki)”
umieszczonym w zataczniku 2 do uchwaty nr 162/2015 Rady Ministrow z dnia 15 wrze$nia 2015 r. w sprawie
ustanowienia Krajowego Programu Kolejowego (KPK) do 2023 r. pod Ip. 3 na licie projektow podstawowych
Programu Operacyjnego Polska Wschodnia objetych KPK.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 31. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terendw zgodnie ze stanem istniejagcym do czasu realizacji ustalen planu.

Rozdzial 13.
Przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze i nieleSne

§ 32. 1. Na podstawie zgody Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego (decyzja Nr DGN-II.7151.1.1.2018)
przeznacza si¢ na cele nielesne 0,6820 ha gruntéw lesnych laséw niepanstwowych.
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DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 33. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.1ZL to istniejacy las do zachowania, z przeznaczeniem
pod tereny lasow.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w Dziale II.
3. Prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 %.

§ 34. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.2R,W, 1.3R,W, 1.4R,W, to istniejace uzytki rolne
i rowy melioracyjne do dalszego uzytkowania, z przeznaczeniem pod tereny rolnicze i rowy melioracyjne.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w Dziale II.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1,
1) ustala sie:
- utrzymanie istniejgcych rowdw melioracyjnych i uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
- utrzymanie istniejacych drog,
2) dopuszcza sig:
- budowe, przebudowe i rozbudowg rowoéw 1 urzadzen melioracji wodnych,
- budowe drog wewnetrznych.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w celu ochrony gruntow rolnych pod zabudowg zakazuje si¢ budowy
budynkow.

5. Obstuga komunikacyjna terendw istniejagcymi oraz otaczajagcymi drogami, w tym: 8KD-L, 23KDW,
24KDW.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 %.

§ 35. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.5R, 1.6R, 2.1R, 2.3R, 5.1R, 5.3R, 6.1R to istniejace
uzytki rolne do dalszego uzytkowania, z przeznaczeniem pod tereny rolnicze.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w Dziale II.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) budowg, przebudowe i rozbudowe rowow i urzadzen melioracji wodnych,

2) utrzymanie i budowe drog wewngtrznych.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w celu ochrony gruntdéw rolnych pod zabudowa zakazuje si¢ budowy
budynkow, z wylaczeniem terenu 6.1R, na ktorym dopuszcza si¢ dalsze uzytkowanie, przebudowe iremont
istniejgcej zabudowy zagrodowe;.

5. Obstuga komunikacyjna terenow istniejagcymi oraz otaczajacymi drogami, w tym: 7KD-L, 8KD-L, 21KDW,
22KDW, 23KDW, 24KDW.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 %.

§ 36. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2.2R,ZN,W i 5.2R,ZN,W przeznacza si¢ pod tereny
rolnicze, tereny zieleni naturalnej i rowy melioracyjne.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w Dziale II.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ utrzymanie istniejacych rowdéw i urzadzen melioracyjnych
oraz uzytkowanie ich - zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
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1) budowg, przebudowe i rozbudowe rowow i urzadzen melioracji wodnych,
2) utrzymanie i budowe drég wewngtrznych,
3) lokalizacj¢ ciaggdw pieszych.

5. Dopuszcza si¢ przeznaczenie terendow, o ktorych mowa w ust. 1 pod zielen urzadzong, przy czym teren
biologicznie czynny - minimum 80%, z zastrzezeniem ust. 3.

6. Obstuga komunikacyjna terenéw otaczajagcymi drogami, w tym: SKD-L, 7KD-L, SKD-L i 21KDW.

7. Dopuszcza si¢ wlaczenie terenu 5.2R,ZN,W do zagospodarowania wraz z bezposrednio przylegltymi
terenami przeznaczonymi pod zabudowe 5.4U,MN, 5.5U,MN, 5.6P, z zachowaniem ustalen §36.

8. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzagca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 %.

§ 37. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.1U,MN, 3.2U,MN, 4.1U,MN, 4.2U,MN, 4.3U,MN,
4.4U,MN, 4.5UMN, 4.6UMN, 54UMN, 5.5UMN i 6.3UMN przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa
1 mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w Dziale II.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ realizacje zabudowy:

1) mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojacych,

2) ustugowej w formie wolnostojacej, dobudowanej lub wbudowanej w budynek mieszkalny.

4. Preferowang zabudowa na terenach 3.2U,MN, 4.6U,MN i 6.3U,MN oraz na czegsci terenéw 4.1U.MN,
4.2U,MN, 4.4U,MN od strony ulicy 2KD-GP jest zabudowa ushugowa.

5. Istniejace budynki pozostawia si¢ do dalszego uzytkowania z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy,
rozbudowy lub rozbiorki, zgodnie z ustaleniami ust. 8.

6. Na terenach: 3.1U,MN, 4.1UMN, 4.2UMN, 4.3UMN, 4.4UMN, 4.5UMN nalezy uwzgledni¢
ograniczenia wynikajace z przebiegu linii elektroenergetycznej WN 110kV, zgodnie z §13 ust. 1 pkt 1 ust. 21 3.

7. Do zagospodarowania terenéw 5.4U,MN i 5.5U,MN, dopuszcza si¢ wilaczenie bezposrednio przylegltego
terenu oznaczonego symbolem 5.2R,ZN,W z zachowaniem ustalen §36.

8. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy mieszkaniowej zgodnie z rysunkiem
planu;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy:
- maksimum 25% w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
- maksimum 35% w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
- maksimum 50% w przypadku lokalizacji zabudowy ustugowej,
b) teren biologicznie czynny:
- minimum 50%, w przypadku zabudowy mieszkaniowej,
- minimum 25%, w przypadku zabudowy ustugowej badz mieszkaniowo-ustugowej,

- minimum 20%, na terenie 5.4U,MN i 5.5U,MN, w przypadku wspolnego zagospodarowania z terenami
5.2R,ZN,W, o ktérym mowa w ust. 7,

¢) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna: 0,5 - w przypadku zabudowy mieszkaniowej,
- maksymalna: 0,8 - w przypadku lokalizacji zabudowy ustugowej badz mieszkaniowo-ustugowe;j,

- minimalna — nie ustala sig,
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d) wysoko$¢ zabudowy:
- maksymalna: 9 m — w przypadku zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,
- maksymalna: 10 m — w przypadku zabudowy ustugowe;j,
- minimalna - nie ustala sig,

3) lokalizacje projektowanych budynkow mieszkaniowych- kalenica glowna, réwnolegle do drog, z ktorych
nastepuje zjazd na dziatke;

4) dachy:
a) symetryczne dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
b) ptaskie dopuszcza si¢ dla zabudowy ustugowe;,
5) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 3.1U,MN — ulicami: 6KD-L, 9KD-L, 11KD-D, 12KD-D,
b) terenu 3.2U,MN — ulicami: 9KD-L, 11KD-D, 12KD-D,
¢) terenu 4.1U,MN — ulicami: 6KD-L, 12KD-D, 13KD-D,
d) terenu 4.2U,MN — ulicami: 6KD-L, 13KD-D, 14KD-D,
e) terenu 4.3U,MN — ulicami: 6KD-L, 14KD-D, 15KD-D,
f) terenu 4.4U,MN — ulicami: 6KD-L, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D,
g) terenu 4.5U,MN — ulicami: SKD-L, 6KD-L, 16KD-D, 17KD-D,
h) terenu 4.6U,MN — ulicami: SKD-L, 16KD-D, 17KD-D,
i) terenu 5.4U,MN — ulicami: 6KD-L, 8KD-L, 18KD-D,
j) tereny 5.5U,MN - ulicami: SKD-L, 6KD-L, 18KD-D,
k) tereny 6.3U,MN - ulicami: 4KD-Z, 7KD-L,
1) terendw, o ktéorych mowa w ust. 1 réwniez poprzez istniejace dojazdy i zjazdy.
6) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w §20.

9. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 38. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2.4RM,R, 6.2RM,R przeznacza si¢ pod tereny
zabudowy zagrodowej (zgodnie z istniejaca funkcja) wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi oraz tereny
rolnicze.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 przeznaczenie uzupetniajace stanowia tereny obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych.

3. Istniejace budynki pozostawia si¢ do dalszego uzytkowania z mozliwo$ciag przebudowy, nadbudowy,
rozbudowy lub rozbiorki, zgodnie z ustaleniami ust. 5.

4. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w Dziale II.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktéorym mowa w ust. 1:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy maksimum 20%,
b) teren biologicznie czynny minimum 60%,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna: 0,5,

- minimalna — nie ustala sig,
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d) wysoko$¢ zabudowy:
- maksymalna: 9 m,
- minimalna - nie ustala sig,
3) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
4) obstuga komunikacyjna terenu:
a) 2.4RM,R ulicami: 6KD-L, 8KD-L i 10KD-D,
b) 6.2RM,R ulicami: 4KD-Z, 7KD-L,
5) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w §20.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw do produkcji rolnej z zakresu
hodowli zwierzat: trzody chlewne;j, bydta, koni, drobiu, owiec i zwierzat futerkowych.

7. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 39. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 7.3U,UC,P i 8.1U,UC,P przeznacza si¢ pod zabudowe
ustugowsa, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? i zabudowg produkcyjng wraz
z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie 8.1U,UC,P w wydzieleniu wewng¢trznym ,,A” dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowe;j
i mieszkaniowo-ustugowej,

3. Do zagospodarowania terenu 7.3U,UC,P, dopuszcza si¢ wlaczenie bezposrednio przyleglego terenu
oznaczonego symbolem 7.2ZP,W z zachowaniem ustalen §41.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) w ramach funkcji produkcyjnej lokalizacje¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy nieprzekraczajacej 100kW (w postaci ogniw fotowoltaicznych, przy czym w rejonie drog wymagane sa
odpowiednie zabezpieczenia techniczne chronigce uzytkownikow drég przed ol$nieniem i odbiciem $wiatla);

2) pozostawienie istniejacych budynkéw do dalszego uzytkowania z mozliwoscia: przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i remontu, zgodnie z ustaleniami ust. 7.

5. Na terenie 8.1U,UC,P nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu linii elektroenergetycznych
WNI110kV, zawarte w §13 ust. 1 pkt 1 lit ¢, ust. 21 3.

6. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terendow, o ktorych mowa wust. 1, zostaly okreSlone w Dziale II
niniejszej uchwaty.

7. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy i nieprzekraczalne linie zabudowy mieszkaniowej zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:

a) powierzchnia zabudowy:

- maksimum 60% w przypadku zabudowy ustugowej, produkcyjnej oraz obiektow handlowych powyzej
2000 m?,

- maksimum 25% w przypadku zabudowy mieszkaniowej badz mieszkaniowo-ustugowej,
b) teren biologicznie czynny:

- minimum 20%, w przypadku zabudowy ustugowej, produkcyjnej oraz obiektéw handlowych powyzej
2000 m?,

- minimum 50%,, w przypadku zabudowy mieszkaniowej badz mieszkaniowo-ustugowej,

- minimum 10%, na terenie 7.3U,UC,P, w przypadku wspdlnego zagospodarowania z terenem 7.2ZP,W,
o ktérym mowa w ust. 3,

¢) intensywno$¢ zabudowy:
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- maksymalna 1,5 — w przypadku zabudowy ustugowe;j, produkcyjnej oraz obiektéw handlowych powyzej
2000 m?,

- maksymalna 0,5 - w przypadku zabudowy mieszkaniowej badz mieszkaniowo-ustugowe;j,
- minimalna — nie ustala sig,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- maksymalna: 15 m — w przypadku zabudowy ustlugowej oraz obiektoéw handlowych powyzej 2000 m?,
- maksymalna: 12 m — w przypadku zabudowy produkcyjne;j,

- maksymalna: 9m — w przypadku zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej na terenie
wydzielenia wewnetrznego ,,A”,

- minimalna - nie ustala sig;
3) dachy:
a) ptaskie,

b) symetryczne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° w przypadku
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej badz mieszkaniowo-uslugowej, na terenie wydzielenia wewngtrznego
”A’,,

4) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 7.3U,UC,P — ulicami: SKD-L, 6KD-L,

b) terenu 8.1U,UC,P — ulicami: 5KD-L, 6KD-L, 19KD-D,

¢) terenow, o ktérych mowa w ust. 1 rowniez poprzez istniejgce dojazdy.
5) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 20.

8. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 40. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 5.6P i 7.1P przeznacza si¢ pod zabudowe produkcyjng
wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 przeznaczenie uzupetniajace stanowi zabudowa ustugowa.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ w ramach funkcji produkcyjnej lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100kW (w postaci ogniw
fotowoltaicznych) przy czym w rejonie drog wymagane sa odpowiednie zabezpieczenia techniczne chronigce
uzytkownikow drég przed ol$nieniem i odbiciem $wiatla.

4. Do zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wigczenie bezposrednio przyleglych
terenow oznaczonych symbolami: 5.2R,ZN,W i 7.2ZP,W z zachowaniem ustalen planu odpowiednio §36 1 §41.

5. Ustalenia og6lne obowiazujace dla terendw, o ktorych mowa wust. 1, zostaly okreslone w Dziale II
niniejszej uchwaty.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy - maksimum 60%
b) teren biologicznie czynny:
- minimum 20%,

-minimum 10%, na terenach 5.6P 1 7.1P w przypadku wspdlnego zagospodarowania
z przylegtymi terenami 5.2R,ZN,W, 7.2ZP,W, o ktorym mowa w ust. 4,

¢) intensywno$¢ zabudowy:

- maksymalna 1.2,
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- minimalna — nie ustala sig,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- maksymalna: 15 m,
- minimalna - nie ustala sig,
3) dachy ptlaskie,
4) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 5.6P — ulicami: SKD-L, 7KD-L,
b) terenu 7.1P — ulicami: 5KD-Z, 6KD-L, 7KD-L,
¢) terenow, o ktérych mowa w ust. 1 rowniez poprzez istniejgce dojazdy.
5) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w §20.

8. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 41. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7.2ZP,W i8.6ZP,W przeznacza si¢ pod zielen
urzadzong i rowy melioracyjne wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w Dziale II.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania w granicach dziatki:
a) teren biologicznie czynny - min. 60 %,
b) obstuga komunikacyjna:
- 7.2ZP,W od drog przylegtych SKD-L, 6KD-L,
- 8.6ZP,W od drog przylegtych 4KD-Z, 6KD-L,
- istniejacymi dojazdami,
2) ustala si¢ utrzymanie istniejgcych rowow i urzadzen melioracyjnych - zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
3) dopuszcza sig¢:

a) zagospodarowanie terenu 7.2ZP,W pod zielen urzadzona wspolnie z bezposrednio przyleglymi terenami
przeznaczonymi pod zabudowe: 7.1P i 7.3U,UC,P, z zachowaniem ustalen §41,

b) zagospodarowanie terenu 8.6ZP,W pod zielen urzadzong wspolnie z bezposrednio przyleglymi terenami
przeznaczonymi pod zabudowe: 8.2P i 8.7P, z zachowaniem ustalen §41,

e) lokalizacje dojazdow, dojs¢, ciagébw pieszych, placow utwardzonych i parkingow,

f) budowe 1iprzebudowe rowodéw melioracyjnych (w tym zmozliwo$cia wykonania przepustow badz
skanalizowania, przy zachowaniu ciggtosci przeptywu);

4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 %.

§ 42. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 8.2P i 8.7P przeznacza si¢ pod zabudowe produkcyjng
wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 przeznaczenie uzupehniajace stanowi zabudowa ustugowa.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) w ramach funkcji produkcyjnej lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
0 mocy nieprzekraczajacej 100kW (w postaci ogniw fotowoltaicznych, przy czym w rejonie drog wymagane sg
odpowiednie zabezpieczenia techniczne chronigce uzytkownikoéw drog przed ol§nieniem i odbiciem §wiatla);
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2) pozostawienie istniejacych budynkéw do dalszego uzytkowania z mozliwoscia: przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i remontu, zgodnie ustaleniami ust. 8,

3) rozbudowg i przebudowe istniejgcej stacji paliw na terenie 8.2P.

4. Na terenie 8.2P ustala si¢ przebudowe istniejacej linii jednotorowej WN110kV na dwutorowg relacji RPZ
Bielsk Podlaski —-RPZ Adamowo i RPZ Bielsk Podlaski — RPZ Bransk, z zachowaniem obowiazujacych przepisow
szczegolnych w tym zakresie.

5. Na terenie 8.2P nalezy uwzgledni¢ ograniczenia zawarte w §13 ust. 1 pkt 1 lit ¢ 1d, ust. 211 3, wynikajace
z przebiegu istniejacej jednotorowej i projektowanej dwutorowe;j linii elektroenergetycznych WN 110kV zgodnie
z rysunkiem planu.

6. Do zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ wlaczenie bezposrednio przylegltego
terenu oznaczonego symbolem 8.6ZP,W z zachowaniem ustalen §41.

7. Ustalenia ogolne obowigzujagce dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1, zostaly okreSlone w dziale II
niniejszej uchwaty.

8. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy - maksimum 60%,
b) teren biologicznie czynny:
- minimum 20%,
- minimum 10%, w przypadku wspolnego zagospodarowania z terenem 8.6ZP,W o ktérym mowa w ust. 6,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna: 1,5
- minimalna — nie ustala sig,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- maksymalna: 12 m
- minimalna - nie ustala sig,
3) dachy: ptaskie,
4) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 8.2P — ulicami: 6KD-L, 19KD-D, 20KD-D, 25KDW,
b) terenu 8.7P — ulicami: 4KD-Z, 6KD-L, 7KD-L,
¢) terenow, o ktorych mowa w ust. 1 rdéwniez poprzez istniejace dojazdy i zjazdy.
5) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w §20.

9. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 43. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8.3E przeznacza si¢ pod infrastruktur¢ techniczng
elektroenergetyczng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Pozostawia si¢ do dalszej eksploatacji istniejaca stacje transformatorowo-rozdzielcza RPZ 110/15kV Bielsk
Podlaski, z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontu.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych - obstugi technicznej,
administracyjnej, socjalnej, magazynowej, sktadowej, gospodarczej, garazowej i innej, stuzacej do obstugi stacji
transformatorowo-rozdzielczej RPZ 110/15kV.

4. Ustalenia og6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w Dziale II.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy - maksimum 40%,
b) teren biologicznie czynny - minimum 60%,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna: 1,5
- minimalna — nie ustala sig,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- maksymalna: 12 m,
- minimalna - nie ustala sig,
2) dachy ptaskie,
3) obstuga komunikacyjna istniejacym dojazdem, docelowo nowoprojektowana ulica 19KD-D,
4) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow 1 zasad zawartych w §20.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 44. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8.4U przeznacza si¢ pod zabudowg ustlugowa wraz
z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Istniejgce budynki pozostawia si¢ do dalszego uzytkowania zmozliwoscia przebudowy, nadbudowy,
rozbudowy lub rozbiorki, zgodnie z ustaleniami ust. 7.

3. Preferowang funkcja na tym terenie sa ushugi zzakresu uzytecznosci publicznej iinwestycje celu
publicznego.

4. Na terenie 8.4U ustala si¢ przebudowe istniejacej linii jednotorowej WN110kV na dwutorows relacji RPZ
Bielsk Podlaski —-RPZ Adamowo i RPZ Bielsk Podlaski — RPZ Bransk, z zachowaniem obowigzujacych przepisow
szczegblnych w tym zakresie.

5. Na terenie 8.4U nalezy uwzgledni¢ ograniczenia zawarte w §13 ust. 1 pkt 1 lit ¢ 1d, ust. 21 3, wynikajace
z przebiegu istniejgcej jednotorowej i projektowanej dwutorowe;j linii elektroenergetycznych WN 110kV zgodnie
z rysunkiem planu.

6. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w Dziale II.
7. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy maksimum 60%,
b) teren biologicznie czynny minimum 25%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy:
- maksymalna: 1
- minimalna — nie ustala sig,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- maksymalna: 15 m,
- minimalna - nie ustala sig;
3) dachy:

a) symetryczne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,

Id: A380598F-8BC5-4BE3-B6DD-D175940BA0BEF. Podpisany Strona 24



b) plaskie,
4) obstuga komunikacyjna ulicami: 4KD-Z, 20KD-D oraz poprzez istniejace dojazdy i zjazdy;
5) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w §20.
8. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupehiajace zabudowe produkcyjna.

9. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 45. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8.5U,MN przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa
i mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje¢ zabudowy:
1) mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojacych i blizniaczej,
2) ustugowej w formie wolnostojacej, dobudowanej lub wbudowanej w budynek mieszkalny.

3. Istniejace budynki pozostawia sie do dalszego uzytkowania z mozliwos$cig przebudowy, nadbudowy,
rozbudowy lub rozbiorki, zgodnie z ustaleniami ust. 8.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 przeznaczenie uzupetiajace stanowi zabudowa produkcyjna.

5. Na terenie 8.5U,MN ustala si¢ przebudowe istniejacej linii jednotorowej 110kV na dwutorowa relacji RPZ
Bielsk Podlaski -RPZ Adamowo i RPZ Bielsk Podlaski — RPZ Bransk, z zachowaniem obowigzujacych przepisow
szczegblnych w tym zakresie.

6. Na terenie 8.SU,MN nalezy uwzgledni¢ ograniczenia zawarte w §13 ust. I pkt11lit ¢ id, ust. 213,
wynikajace z przebiegu istniejgcej jednotorowej iprojektowanej dwutorowej linii elektroenergetycznych WN
110kV, zgodnie z rysunkiem planu.

7. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w Dziale II.
8. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktdrym mowa w ust. 1:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy:
- maksimum 25% w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
- maksimum 35% w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
- maksimum 50% w przypadku lokalizacji zabudowy ustugowe;j, ustugowo-produkcyjne;j,
b) teren biologicznie czynny:
- minimum 50%, w przypadku zabudowy mieszkaniowej,

- minimum 25%, w przypadku zabudowy ustugowej, ustugowo-produkcyjnej badz mieszkaniowo-
ustugowe;j,

¢) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna: 0,5 - w przypadku zabudowy mieszkaniowej,
- maksymalna: 0,8 — w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
- maksymalna: 1 — w przypadku zabudowy ustugowej, ustugowo-produkcyijnej,
- minimalna — nie ustala sig,
e) wysoko$¢ zabudowy:
- maksymalna: 9 m — w przypadku zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,
- maksymalna: 12 m — w przypadku zabudowy ustugowej i ushugowo-produkcyijnej,

- minimalna - nie ustala sig;
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3) dachy:
a) symetryczne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
b) ptaskie dopuszcza si¢ dla zabudowy ustugowej 1 ustugowo-produkcyjnej,
4) obstuga komunikacyjna ulicami: 3KD-Z, 4KD-Z oraz poprzez istniejace dojazdy i zjazdy;
5) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w §20.

9. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 46. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 8.8P,U i9.1P,U przeznacza si¢ pod zabudowe
produkcyjng i ushugowa wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) w ramach funkcji produkcyjnej lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
0 mocy nieprzekraczajacej 100kW, (w postaci ogniw fotowoltaicznych, przy czym w rejonie drog wymagane
sg odpowiednie zabezpieczenia techniczne chronigce uzytkownikoéw drog przed ol$nieniem i odbiciem $wiatla);

2) pozostawienie istniejacych budynkoéw do dalszego uzytkowania z mozliwoscia: przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i remontu, zgodnie ustaleniami ust. 7.

3. Na terenie 9.1P,U, o ktorym mowa w ust.1:
1) ustala sig:

a) przebudowe istniejacej linii jednotorowej 110kV na dwutorowa relacji RPZ Bielsk Podlaski — RPZ
Adamowo i RPZ Bielsk Podlaski — RPZ Bransk, z zachowaniem obowigzujacych przepiséw szczegdlnych
w tym zakresie.

b) strefe ochronng od obszaru kolejowego zgodnie z ustaleniami §15;

2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej w wydzieleniu wewnetrznym
”A,”

3) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia zawarte w §13 ust. 1 pkt 11it ¢ id, ust. 213, wynikajace z przebiegu
istniejacej jednotorowej i projektowanej dwutorowej linii elektroenergetycznych WN 110kV, zgodnie
z rysunkiem planu.

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych zagraza¢ ruchowi kolejowemu.

4. Na terenie 9.1P,U, znajduje si¢ ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej kategorii C1 ,,Bielsk Podlaski”
zgodnie zw §11. Dopuszcza si¢ eksploatowanie przedmiotowego zloza zgodnie z przepisami szczegdlnymi w tym
zakresie.

5. Do zagospodarowania terenu 8.8P,U dopuszcza si¢ wlaczenie bezposrednio przylegtego terenu oznaczonego
symbolem 8.6ZP,W z zachowaniem ustalen §41.

6. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w Dziale II niniejszej
uchwaty.

7. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy:
- maksimum 60% w przypadku zabudowy ustugowej, produkcyjne;j,

- maksimum 25% w przypadku zabudowy mieszkaniowej badz mieszkaniowo-ustugowej, na terenie
wydzielenia wewngtrznego ,,A”,

b) teren biologicznie czynny:

- minimum 20%, w przypadku zabudowy ustlugowe;j, produkcyjnej,
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- minimum 10%, na terenie 8.8P,U w przypadku wspodlnego zagospodarowania zterenem 8.6ZP,W,
o ktorym mowa w ust. 5

- minimum 50%, , w przypadku zabudowy mieszkaniowej badz mieszkaniowo-ustugowej, na terenie
wydzielenia wewngtrznego ,,A”,

¢) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna 1,5 — uslugowej, produkcyjnej,

- maksymalna 0,5 - w przypadku zabudowy mieszkaniowej badz mieszkaniowo-ustugowej, na terenie
wydzielenia wewnetrznego ,,A”,

- minimalna — nie ustala sig,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- maksymalna: 12 m — w przypadku zabudowy ustugowej, produkcyjne;j,

- maksymalna: 9m — w przypadku zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, na terenie
wydzielenia wewnetrznego ,,A”,

- minimalna - nie ustala sig,

3) dachy:

a) ptaskie,

b) symetryczne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
4) obstuga komunikacyjna:

a) teren 8.8P,U ulicami: 4KD-Z i 20KD-D,

b) teren 9.1P,U ulicami: 3KD-Z, 4KD-Z ,

¢) istniejacymi dojazdami i zjazdami.
5) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w §20.

8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 47. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9.2P przeznacza si¢ pod zabudowe produkcyjng wraz
z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi oraz zielenig urzagdzona.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 przeznaczenie uzupehniajace stanowi zabudowa ustugowa.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:

1) w ramach funkcji produkcyjnej lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
0 mocy nieprzekraczajacej 100kW (w postaci ogniw fotowoltaicznych, przy czym w rejonie drog wymagane sg
odpowiednie zabezpieczenia techniczne chronigce uzytkownikoéw drég przed ol$nieniem i odbiciem $wiatta;);

2) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej na terenie wydzielenia wewnetrznego ,,A”.

3) pozostawienie istniejacych budynkéw do dalszego uzytkowania z mozliwo$cig: przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i remontu, zgodnie ustaleniami ust. 7.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, ustala si¢ stref¢ ochronng od obszaru kolejowego zgodnie z ustaleniami
§ 15.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust 1 zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 urzadzen mogacych zagraza¢ ruchowi
kolejowemu.

6. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okre§lone w Dziale II niniejszej
uchwaty.

7. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktéorym mowa w ust. 1:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
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a) powierzchnia zabudowy:
- maksimum 60%, w przypadku zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowe;j,

- maksimum 25% w przypadku zabudowy mieszkaniowej badz mieszkaniowo-ustugowej, na terenie
wydzielenia wewngtrznego ,,A”,

b) teren biologicznie czynny:
- minimum 20%, w przypadku zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowe;j,

- minimum 50%, w przypadku zabudowy mieszkaniowe] badz mieszkaniowo-ustugowej, na terenie
wydzielenia wewnetrznego ,,A”,

¢) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna 1,5 — w przypadku zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej,

- maksymalna 0,5 - w przypadku zabudowy mieszkaniowej badz mieszkaniowo-ustlugowej, na terenie
wydzielenia wewnetrznego ,,A”,

- minimalna — nie ustala sig,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- maksymalna: 12 m, w przypadku zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowe;j,

- maksymalna: 9m — w przypadku zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, na terenie
wydzielenia wewnetrznego ,,A”,

- minimalna - nie ustala sie,
3) dachy:
a) ptaskie
b) symetryczne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
4) obstuga komunikacyjna ulicg: 4KD-Z oraz istniejacymi dojazdami i zjazdami.
5) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w §20.

8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 48. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 11.1P przeznacza si¢ pod produkcje wraz z urzagdzeniami
i obiektami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1dopuszcza sig:

1) w ramach przeznaczenia uzupelniajagcego zabudowe ustugowa, z wyjatkiem zabudowy z zakresu nauki
1 szkolnictwa wyzszego, szpitali, kultu religijnego;

2) lokalizacje gazociagu podwyzszonego cisnienia relacji Wyszki — Bielsk Podlaski — Hajnowka, zgodnie
z rysunkiem planu i przepisami szczeg6lnymi w tym zakresie oraz ustaleniami §26 pkt 2 lit. a;

3) w ramach funkcji produkcyjnej lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
0 mocy nieprzekraczajacej 100kW (w postaci ogniw fotowoltaicznych ,przy czym w rejonie drog wymagane sa
odpowiednie zabezpieczenia techniczne chronigce uzytkownikoéw drog przed ol$nieniem i odbiciem $wiatta).

3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w Dziale II niniejszej
uchwaty.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy - maksimum 60%

b) teren biologicznie czynny - minimum 20%,
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¢) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna - 1.2,
- minimalna — nie ustala sig,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- maksymalna: 12 m
- minimalna - nie ustala sig,
3) dachy ptaskie;
4) obstuga komunikacyjna terenu ulica 27KD-L i 28KD-L;
5) migjsca postojowe — wedlug wskaznikéw i zasad zawartych w §20.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 49. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 11.2P,U, przeznacza si¢ pod produkcje i ushugi wraz
z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1dopuszcza si¢ w ramach funkcji produkcyjnej lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédetl energii o mocy nieprzekraczajacej 100kW (w postaci ogniw
fotowoltaicznych) przy czym w rejonie drog wymagane sa odpowiednie zabezpieczenia techniczne chronigce
uzytkownikow drog przed ol$nieniem i odbiciem $wiatla.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w Dziale II niniejszej
uchwaty.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy - maksimum 60%,
b) teren biologicznie czynny - minimum 20%,
¢) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna 1.5,
- minimalna — nie ustala sig,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- maksymalna: 12 m,
- minimalna - nie ustala sig,
3) dachy pflaskie,

4) obstuga komunikacyjna terenu: 26 KD-GP poprzez rozbudowe istniejacego skrzyzowania 26KD-GP i 27KD-L
oraz projektowang ulica 29KD-L;

5) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w §20.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 50. 1. Teren oznaczony symbolem 1KD-S przeznacza si¢ pod droge publiczna wraz z infrastrukturg
techniczng oraz zielenig urzadzong.

2. Ustala sie klase techniczng drogi o ktérej mowa w ust. 1 - ekspresowa. Teren ten stanowi projektowany
fragment drogi krajowej S-19.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
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2) mozliwo$¢ lokalizowania zieleni urzadzonej, $ciezek rowerowych, przejs¢ dla zwierzat i infrastruktury
technicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyczacymi drog publicznych,

3) strefe ochronng od terendéw kolejowych zgodnie z §15.

4. Pozostale ustalenia zgodnie z §19, a ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1,
zostaty okreslone w Dziale II niniejszej uchwaly.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 %.

§ 51. 1. Tereny oznaczone symbolami 2KD-GP i26KD-GP przeznacza si¢ pod drogi publiczne wraz
z infrastrukturg techniczng oraz zielenig urzgdzona.

2. Ustala si¢ klasg techniczng drég o ktorych mowa w ust. 1 - gtowng ruchu przyspieszonego. Tereny te
stanowig fragmenty drogi krajowej Nr 19.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu,

2) mozliwo$¢ lokalizowania zieleni urzadzonej, $ciezek rowerowych, przejs¢ dla zwierzat i infrastruktury
technicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog publicznych.

4. Na tereniec 2KD-GP nalezy uwzgledni¢ ograniczenia zawarte w §13 ust. 1 pkt 1 ust. 213, wynikajace
z przebiegu istniejgcej jednotorowej linii elektroenergetycznej WN 110kV zgodnie z rysunkiem planu.

5. Na terenie 26KD-GP ustala si¢ lokalizacj¢ gazociggu podwyzszonego cis$nienia relacji Wyszki — Bielsk
Podlaski — Hajnéwka, zgodnie z rysunkiem planu i przepisami szczegdlnymi w tym zakresie oraz ustaleniami §26
pkt 2 lit. a.

6. Pozostate ustalenia zgodnie z §19, a ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1,
zostaty okreslone w Dziale II niniejszej uchwaly.

7. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 %.

§ 52. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3KD-Z, 4KD-Z przeznacza si¢ pod drogi publiczne
wraz z infrastrukturg techniczng i zielenig urzadzona.

2. Ustala si¢ klase¢ techniczng drogi o ktoérej mowa w ust. 1 - zbiorcza.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z istniejgcymi granicami wtasnosci i rysunkiem planu,

2) mozliwos$¢ lokalizowania zieleni urzadzonej, $ciezek rowerowych, no$nikow reklamowych i infrastruktury
technicznej - zgodnie z przepisami odrgbnymi, dotyczgcymi drog publicznych,

4. Pozostale ustalenia zgodnie z §19, a ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1,
zostaly okreslone w Dziale II niniejszej uchwaty.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 %.

§ 53. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami SKD-L, 6KD-L, 7KD-L, 8KD-L, 9KD-L, 27KD-L
28KD-L i 29KD-L przeznacza si¢ pod drogi publiczne wraz z infrastrukturg techniczng i zielenig urzadzona.

2. Ustala si¢ klase techniczng drog o ktéorych mowa w ust. 1 - lokalne.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych droég zgodnie z rysunkiem planu,

2) mozliwos$¢ lokalizowania zieleni urzadzonej, $ciezek rowerowych, no$nikow reklamowych i infrastruktury
technicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyczacymi drog publicznych,

3) istniejgce rowy melioracyjne w liniach rozgraniczajacy ulic do przebudowy przy zachowaniu droznosci
przeptywu (np. poprzez wykonanie przepustow).
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4. Pozostale ustalenia zgodnie z §19, a ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1,
zostaty okreslone w Dziale II niniejszej uchwaly.

5. Na terenach 27KD-L i 28KD-L ustala si¢ lokalizacj¢ gazociaggu podwyzszonego ci$nienia relacji Wyszki —
Bielsk Podlaski — Hajndéwka, zgodnie zrysunkiem planu iprzepisami szczegdlnymi w tym zakresie oraz
ustaleniami §26 pkt 2 lit. a.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 %.

§ 54. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D,
15KD-D, 16KD-D, 17KD-D, 18KD-D, 19KD-D, 20KD-D, 30KD-D przeznacza si¢ pod drogi publiczne wraz
z infrastrukturg techniczng i zielenig urzadzona.

2. Ustala si¢ klase techniczng drog, o ktorych mowa w ust. 1 - dojazdowe.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

2) mozliwos$¢ lokalizowania zieleni urzadzonej, $ciezek rowerowych, no$nikow reklamowych i infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych,

4. Ustalenia ogblne obowigzujace dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w Dziale II
niniejszej uchwatly.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 0 %.

§ 55. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW
przeznacza si¢ pod drogi wewnetrzne.

2. Teren oznaczony symbolem 25KDW stanowi istniejacy zjazd.

3.Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ wliniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Pozostale ustalenia zgodnie z §19, a ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1,
zostaly okreslone w Dziale II niniejszej uchwaty.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 %.

§ 56. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 10.1KK, 10.2KK/KD-S, 10.3KK przeznacza si¢ pod
teren kolejowy. Obszar ten jest terenem zamknigtym w rozumieniu przepisow szczegdlnych.

2. Na terenie 10.2KK/KD-S dopuszcza si¢ realizacje projektowanej drogi krajowej S-19.

3. Na terenie 10.1KK w wydzieleniu wewngtrznym ,,A” ustala si¢ skrzyzowanie terenow kolejowych i drogi
publicznej zbiorczej — ul. Kleeberga.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ budowe, rozbudowe i modernizacj¢ oraz eksploatacje
1 utrzymanie istniejgcej linii kolejowej wraz z niezb¢dng infrastrukturg kolejowa.

5. Granica terenu zamknigtego izasieg stref ochronnych terenu zamknigtego na podstawie przepisow
szczegblnych, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w §15 i §29.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 %.

DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 57. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Bielsk Podlaski.
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§ 58. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Roszczenko
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Zakacznik Nr 1 do uchwatly Nr VII/63/19
Rady Miasta Bielsk Podlaski
z dnia 23 kwietnia 2019 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSTODARODWAMNIA
FREES TREENNEGO DWOCH TEREROW POLOZONYCH W BIELSKEU MDLASKT
OBSZERY GGRARICZONEGO ULICAMI GRANICZNA. BIALOSTOCKA.
KLEERERGAWIERABCWA | GRANICA MLASTA A TARZE OBSZARL POLOZONEGO
W REIONIE ULPC WO SEA POLSKIEGE 1 GRABNTAK ETAP I
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Zakacznik Nr 2 do uchwatly Nr VII/63/19
Rady Miasta Bielsk Podlaski

z dnia 23 kwietnia 2019 r.
MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA = .5 #i
PRZESTRZENNEGO DWOCH TERENOW POLOZONYCHW =« 7

BIELSKU PODLASKIM- OBSZARU OGRANICZONEGO *&.;
ULITCAMI GRANICZNA, BIALOSTOCKA, o 4
KLEEBERGA WIERZBOWA | GRANICA MIASTA A TAKZE
OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE ULIC: |
WOISKA POLSKIEGO I GRABNIAK - ETAP I

e . 2 5
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Zakacznik Nr 3 do uchwatly Nr VII/63/19
Rady Miasta Bielsk Podlaski
z dnia 23 kwietnia 2019 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dwoch terenéw polozonych w Bielsku Podlaskim - obszaru

ograniczonego ulicami: Graniczna, Bialostocka, Kleeberga, Wierzbowa i granica miasta, a takze obszaru
polozonego w rejonie ul. Wojska Polskiego i ul. Grabniak — etap I,

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z2018r. poz. 1945), wzwigzku zart. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 11 art. 40 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081) rozstrzyga sie,
co nastepuje:

Nie uwzglednia si¢ w catosci uwag dotyczacych:

1) obnizenia stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
na obszarze 9.1P, U z 30% do 10%.

2) przebiegu projektowanej (lub przewidywanej) napowietrznej linii elektroenergetycznej 2x110 kV na terenie
8.4U.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr VII/63/19
Rady Miasta Bielsk Podlaski
z dnia 23 kwietnia 2019 r.
Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dwéch terenéw
polozonych w Bielsku Podlaskim - obszaru ograniczonego ulicami: Graniczng, Bialostocky, Kleeberga,
Wierzbowa i granica miasta, a takze obszaru poloZonego w rejonie ul. Wojska Polskiego i ul. Grabniak —

etap I, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Miasta Bielsk
Podlaski oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miasta Bielsk Podlaski ustala co nastepuje:

1. Sposéb realizacji zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych miasta jak nizej:

Na terenie objetym planem miejscowym ustala si¢, ze zachodzi potrzeba:

1) wykupu terendéw nie stanowiagcych wlasnosci gminy pod tereny drog publicznych, o klasie technicznej lokalne;j
i dojazdowej o powierzchni ok. 28 060 m?,

2) urzadzenia nawierzchni drog publicznych o powierzchni ok. 12,732 ha,
3) budowy os$wietlenia drog publicznych o dlugos¢ ok. 5 600 m.
4) budowa sieci kanalizacji deszczowej o dlugos¢ ok. 5 650 m,
5) budowa sieci kanalizacji sanitarnej o dtugosc ok. 7 290 m,
6) budowa sieci wodociagowej o dtugos¢ ok. 6 940 m,
2. Zasady finansowania zadan inwestycyjnych okreslonych w ust. 1.

Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane ze §rodkéw wilasnych Miasta
Bielsk Podlaski z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz $rodkow zewngtrznych (m.in. gestorzy sieci
1 inwestoréw prywatni).
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UZASADNIENIE

Podstawg do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marcal990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), zwanej dalej ustawa.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dwoch terenéw potozonych w
Bielsku Podlaskim - obszaru ograniczonego ulicami: Graniczng, Bialostocka, Kleeberga, Wierzbowsg i
granicg miasta, a takze obszaru potozonego w rejonie ul. Wojska Polskiego i ul. Grabniak, przystgpiono na
podstawie uchwalty Nr XVIII/148/16 z dnia 26 kwietnia 2016 r. Rady Miasta Bielsk Podlaski. W zwigzku z
konieczno$cig odstgpienia od sporzadzania planu na niewielkim fragmencie, a takze umozliwienie
uchwalania tego opracowania etapowano, podjeto uchwate zmieniajacg Nr XLII/355/18 w dniu 27 marca
2018r.

Projekt planu sktada si¢ z czesSci tekstowej (ustalenia projektu uchwaly zawierajagce elementy
okreslone jako obowigzkowe w art. 15 ust. 2 ustawy) oraz graficznej (rysunek planu sporzadzony oddzielnie
dla kazdego obszaru, na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 — zgodnie z art. 16 ust. 1).

Teren objety projektem planu potozony w rejonie ul. Biatostockiej funkcjonalno-przestrzennie nalezy
do obszaru potnocnego miasta Bielsk Podlaski. Teren ten polozony jest na skrzyzowaniu waznych arterii
komunikacyjnych, co przeklada si¢ na atrakcyjnos$¢ lokalizacji w tym rejonie terendow ustugowo-
przemystowych. Obszar ten posiada duzy potencjal rozwoju w rejonie planowanej obwodnicy Bielska
Podlaskiego.

Projekt planu przy ul. Bialostockiej zaktada wytworzenie nowego uktadu komunikacyjnego w
powigzaniu z istniejacymi drogami, a takze mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy o zréznicowanym charakterze.
Gtowna o$ komunikacji stanowi¢ beda nowoprojektowane drogi lokalne SKD-L, 6KD-L, 7KD-L, 8KD-L,
zlokalizowane cze$ciowo w oparciu o istniejace juz dojazdy, a takze istniejace juz ulice zbiorcze np. Zwirki
i Wigury oraz Kleeberga. Znaczng cz¢$¢ obszaru zlokalizowanego wzdhuz nowoprojektowanej drogi SKD-L,
w potudniowej czeséci planu, przeznacza si¢ pod zabudowe produkcyjng i uslugowa. Natomiast tereny w
potnocnej czesci planu pomiedzy ul. Biatostocka a SKD-L pod zabudowe ustugowo-mieszkaniows. Na
terenach przylegajacych do ul. Bialostockiej na czeSci obszaru dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji
zabudowy ustugowej z mozliwoscig lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2.

Roéwnie atrakcyjny pod wzgledem istniejacych jak i projektowanych arterii komunikacyjnych ma
rowniez teren objety planem potozony przy ul. Wojska Polskiego. Ponadto teren ten w wigkszosci stanowi
zasoby gminne i moze stanowi¢ zachete do pozyskanie nowych inwestorow na tych terenach.

Na terenach potozonych w rejonie Wojska Polskiego przewiduje si¢ zabudowe¢ produkcyjng i
produkcyjno-ustugowsg. Czgéci tego terenu posiadajg obowigzujace plany miejscowe ktore si¢
zdezaktualizowaty (co wynika m.in. z analizy zmian w zagospodarowaniu). Poprzez ustalenia planu
ksztaltuje si¢ tez wysoko$¢ zabudowy oraz jej gabaryty. W planie wysoko$¢ zaktadanej zabudowy jest
stopniowana i zawiera si¢ na wigkszosci terenu w przedziale od 9 m do 15 m. Mozliwos¢ lokalizacji
wyzszej zabudowy do 20 metréw plan dopuszcza przy zabudowie produkcyjnej w przypadku wymogow
technologicznych dla tej funkcji.

Rozstrzygniecia, co do przeznaczenia terenu nastgpity w oparciu o analizy stanu istniejacego, wydane
decyzje o warunkach zabudowy oraz przede wszystkim zgodnie z kierunkami wyznaczonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bielsk Podlaski.

Konsekwencjg zaktadanych funkcji i przeksztalcen jest tez zapewnienie niezbgdnego terenu w planie
pod komunikacje, place, zielen urzagdzong i inne cele publiczne. Projekt planu wprowadza nowe rozwigzania
komunikacyjne z wykorzystaniem istniejacych juz dojazdéow lokalnych i wewngtrznych. Zaprojektowany
nowy uktad drég umozliwia wiasciwg obstuge komunikacyjng poszczegolnych terendw wyznaczonych w
planie oraz zapewnia ich powigzania z ogélno miejskim uktadem drogowo-ulicznym. Parametry ulic sa
dostosowane do zaktadanych rozwigzan urbanistycznych i daja mozliwos$¢ lokalizacji nie tylko jezdni,
chodnikow i parkingow, ale tez petnej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni przyuliczne;j.
Ustalenia planu zostaty uksztattowane w taki sposéb, by jak najmniej ingerowaé w istniejaca juz zabudowe.
Nalezy réwniez podkresli¢, iz przeksztatcenia komunikacyjne oraz wyznaczone przeznaczanie w tym rejonie
sg spojne z projektowanym w tym rejonie nowym przebiegiem drogi S-19.

W projekcie planu zostaly szczegdtowo zawarte w poszczegoélnych rozdziatach, z uwzglednieniem
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interesu prywatnego i publicznego, zagadnienia wymagane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Bielsk Podlaski w latach 2014- 2018
bedacej zatacznikiem do wuchwaly dotyczacej aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujagcych na obszarze miasta Bielsk Podlaski (uchwata Nr XLVIII/402/18 Rady Miasta Bielsk
Podlaski z dnia 25 wrze$nia 2018 r.) uwzglgdniono sporzadzany plan dotyczacy przedmiotowego terenu,
jako bedacy w trakcie opracowywania. W zwigzku z powyzszym uwzgledniono potrzebe kontynuacji pracy
planistycznych na tym obszarze i uchwalenia tego planu.

Opracowanie planu jest wigc zgodne z ww. analiza.

Zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Bielska
Podlaskiego” uchwalonego uchwatg Nr V/26/1999 Rady Miejskiej w Bielsku Podlaskim z dnia 27 stycznia
1999 r., zmienionego uchwatami Rady Miasta Bielsk Podlaski: Nr XXXII1/184/05 z dnia 29 marca 2005 r.,
Nr XLVIII/230/05 z dnia 29 listopada 2005 r., Nr LIV/273/06 z dnia 30 maja 2006r., Nr XXVII/129/08 z
dnia 12 sierpnia 2008 r., Nr XVI/100/12 z dnia 31 stycznia 2012 r., oraz Nr X1/89/15 z dnia 29 wrze$nia
2015 r. obszary polozone w projekcie planu przy ul. Biatostockiej potozone sg3 w obszarze funkcjonalno-
przestrzennym POLNOC, gdzie studium przewiduje:

Rozwdj wielofunkcyjnych terendow aktywno$ci gospodarczej, w tym produkcyjnej, sktadowej,
magazynowej, uslugowej i handlowej poprzez m.in.:

- Wyznaczenie nowych terenow aktywnosci gospodarczych w rejonie ul. Biatostockiej, gtownie w
oparciu o istniejgcy uklad komunikacyjny, dalej w powigzaniu z nowym ukladem drogowym (bez
bezposrednich polaczen terenéw z droga ekspresows), gdzie lokowane bgdg zaktady produkcyjne, ustugi i
handel powyzej 2000 m2;

- Utrzymanie i kontynuacja zabudowy mieszkaniowej, przy zatozeniu, ze wyprowadzenie
tranzytowego ruchu z miasta obnizy ucigzliwos$ci spowodowane ruchem szczegoélnie w stosunku do
otaczajacej zabudowy;

- Ograniczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy
produkcyjne;j;

- Wyznaczenie i ochrona terenéw zieleni naturalnej, dolin rzek i ciekéw, jako elementéw systemu
przyrodniczego miasta oraz sukcesywne przeksztatcanie tych obszaréw w zielen publiczng w powigzaniu z
obiektami ustugowymi o roéznym charakterze oraz obiektami i urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi
lokalizowanymi w tym rejonie;

- Ochrona terenow rolnych wykluczajgca powstawanie rozproszonej zabudowy mieszkaniowe;.

Ponadto teren potozony w rejonie ul. Wojska Polskiego w kierunkach studium zlokalizowany jest w
obszarze funkcjonalnym ZACHOD, gdzie przewidziano:

Kontynuacje oraz rozwo6j terendw aktywnosci gospodarczej, w tym produkcyjnej, sktadowej,
magazynowej, a takze ustlugowej i handlowej, poprzez m.in. wyznaczenie nowych terenow aktywnosci
gospodarczych w rejonie ul. Wojska Polskiego oraz w powigzaniu z nowym uktadem drogowym (KD-G).

Dodatkowo wskazniki i parametry znajdujace si¢ w studium zostaty uwzgledniane w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego a ostateczne ich przesgdzenie mialo miejsce na etapie
sporzadzania planu, przy uwzglednieniu uwarunkowan lokalnych, zgodnie z zapisami studium.

Struktura wykorzystania terenu byla szczegdélowo analizowana i korygowana w nieznacznym stopniu
na etapie opracowywania planu. Zostata dostosowaniu do uwarunkowan lokalnych po wykonaniu
szczegbdlowej analizy terenu, co dopuszczajg ustalenia studium.

Przy tym istniejacy i1 projektowany uktad drogowy zostal dostosowany do kierunkdéw wyznaczonych
w studium: Zaspokojenie wewnetrznych potrzeb przewozowych realizowane begdzie przez pozostale
elementy podstawowego uktadu drogowego, ktorych przebieg i klasy techniczne pokazano w rysunku
,HKierunkow studium” i tabeli. Nowe elementy podstawowego uktadu ulicznego okreslone w rysunku
,HKierunkow studium” wyznaczono orientacyjnymi liniami rozgraniczajagcymi, z mozliwoscig korekt
parametrow w planach miejscowych, w dostosowaniu do zainwestowania terendw sgsiadujacych i potrzeb
infrastruktury techniczne;.

Przewidywane rozwigzania planistyczne nie naruszajq ustalen Studium.

Projekt planu zostat sporzagdzony z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, zgodnie
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z art. 17 ustawy. Procedur¢ prowadzono w sposdb umozliwiajgcy udzial spoleczenstwa w pracach nad
planem miejscowym, w tym skladanie wnioskéw. Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego byto zamieszczane kilkukrotnie, po raz pierwszy w maju 2016 r. Ze wgladu jednak na brak
publikacji ogloszenia w gazecie powtorzono ogloszenie w lipcu 2016 r. Wnioskow w sumie od osob
prywatnych do planu wptyneto 8. Jednoczes$nie projekt wraz z prognoza oddziatywa na srodowisko zostanie
poddany strategicznej ocenie oddziatywania na §rodowisko, okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081). Projekt
planu byt parokrotnie opiniowany i uzgadniany, co wynikato ze zmian wprowadzanych w dokumencie. Po
uzyskaniu niezbednych opinii i uzgodnien, projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu od 20
lipcu do 6 wrzesnia 2018 r., w ktorego czasie mozna byto sktada¢ uwagi oraz wzig¢ udzial w dyskusji
publicznej. Informacje dotyczace terminu wytozenia projektu planu i nieprzekraczalnego terminu sktadania
uwag do projektu zostaly, zgodnie z ww. ustawg, podane w prasie lokalnej, na tablicy ogloszen w Urzgdzie
Miejskim oraz w internecie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej. Projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko byt dostgpny na stronach internetowych urzedu. Wptyneto do planu 12 uwag
— 7 zostato uwzglednionych, a 5 nie uwzglednionych z czego 2 dotyczyly etapu I. W zwigzku z uwagami,
ktore wptynely do planu a dotyczacymi wylaczenia z opracowania fragmentow terendw, ktore dotycza
nowych elementéw komunikacyjnych - z planu wylgczono fragmenty tych terenow, ktore beda miaty swoje
przesadzenie na etapie decyzji srodowiskowej prowadzonej przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i
Autostrad, a dotyczy¢ bedg przebiegu drogi nr 66 w rejonie ul. Wojska Polskiego oraz szczegdlowego
rozwigzania komunikacyjnego potaczenia S-19 z istniejacg ul. Biatostocka (obecnie rozpatrywany jest
wariant z rondem). Ze wzgledu wigc na toczace si¢ obecnie prace w tym zakresie i majac na uwadze, iz
rozwigzania komunikacyjne mogg miec inny przebieg niz przewidziane w planie - fragment obszaru planu z
przebiegiem drogi nr 66 i fragment przy ul. Biatostockiej zostaly wytaczone z opracowania, do uchwalenia
jako etap II planu po przesadzeniu ostatecznego przebiegu przedmiotowej drogi 1 rozwigzan
komunikacyjnych. Po uzyskaniu ostatecznego przebiegu drogi nr 19 i 66 powinna zosta¢ dokonana
ewentualna korekta treSci studium, jesli bedzie to konieczne, a nastgpnie w tym zakresie uchwalony
fragment planu jako etap II. W zwigzku z tym, iz w uchwala intencyjna przewidywata mozliwosé
opracowania i uchwalenia planu odr¢bnie dla poszczegolnych fragmentéw obszaréw okreslonych na
zatacznikach graficznych, tak wigc obecny fragment planu pomijajacy dwa tereny jest nazwany etapem 1.

Zgodnie z Zarzagdzeniem Nr 585/18 Burmistrza Miasta Bielsk Podlaski z dnia 2 pazdziernika 2018r. nie
uwzgledniono w catosci uwag (obejmujacych etap I planu) dotyczacych:

1) obnizenia stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci na obszarze 9.1P, U z 30% do 10%.

2) przebiegu projektowanej (lub przewidywanej) napowietrznej linii elektroenergetycznej 2x110 kV na
terenie 8.4U.

Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia uwag:

Ad. 1. W zwigzku z duzymi kosztami inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do
zadan wilasnych gminy, pobierana optata od wzrostu warto$ci nieruchomosci po uchwalaniu planu jest
jednym ze zrédet finansowania inwestycji 1 jest niezbedna by moc zrealizowaé infrastrukture na tym
terenie. Ponadto optlata ta jest naliczana indywidualnie i to w przypadku sprzedazy gruntu przez 5 lat od
uchwalenia planu.

Ad 2. Przebieg linii zostat uwzgledniony, jako element ponadlokalny zagospodarowania przestrzennego
wynikajacy z Planu Zagospodarowania Wojewodztwa Podlaskiego. Ponadto przebieg tej linii jest zgodny
ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bielsk Podlaski. W
zwigzku z ujeciem linii w dokumentach wyzszego rzedu uwaga w nie moze by¢ uwzgledniona.

W wyniku uwzglednienia cze$ci uwag zostaly naniesione poprawki i korekty, a nastepnie projekt
planu byt ponownie uzgodniony z instytucjami, w niezb¢dnym zakresie, jako etap I tego opracowania.

Plan miejscowy po korekcie wynikajacej z uwag zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu
w zakresie dokonanych zmian. Wytozenie planu do publicznego wgladu odbyto si¢ w dniach 21 stycznia do
15 marca 2019 r. W tym czasie nie wptynely zadne uwagi do planu.
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Projekt planu przeszedt cata procedur¢ okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz zostal poddany strategicznej ocenie oddzialywania na §rodowisko. W zwigzku z
powyzszym nie ma przeszkod formalno-prawnych do podj¢cia uchwaty.

Skutki finansowe uchwalenia planu:
W prognozie skutkéw finansowych sporzadzonej na potrzeby planu obliczono wptyw na finanse
publiczne, w tym budzet miasta. Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkéw i dochodow zwigzanych
z uchwaleniem miejscowego planu prognozowany poziom wyniku finansowego jest dodatni i wynosi
—7 663 260 zk. Na taki wynik majg wptyw przewidywane na tym obszarze optaty planistyczne,
przyrost podatku od nieruchomosci, a takze sprzedaz dzialek gminy miejskiej polozonych na tym
terenie.

Lista nieuwzglednionych uwag:
Nie uwzgledniono si¢ w calosci uwag dotyczacych:
1) obnizenia stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci na obszarze 9.1P, U z 30% do 10%.

2) przebiegu projektowanej (lub przewidywanej) napowietrznej linii elektroenergetycznej 2x110 kV na
terenie 8.4U.

Id: A380598F-8BC5-4BE3-B6DD-D175940BA0OBF. Podpisany Strona 46





