UCHWALA NR........ceueuenne

RADY MIASTA BIELSK PODLASKI

w sprawie uchwalenia '""Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na
lata 2012-2016".

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r., Nr 142, poz. 1591, z 2002 r., Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r., Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
72004 r., Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r., Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457, 2 2006 r., Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, 22007 r., Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.
974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r., Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r., Nr 52, poz.
420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r., Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106,
poz. 675,z 2011 r., Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr
217, poz. 1281) i art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r., Nr 31, poz.
266, z 2006 r., Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007
r., Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218, 22010 r., Nr 3, poz. 13,z 2011 r., Nr 224, poz. 1342)
Rada Miasta Bielsk Podlaski uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata
2012-20167, ktérego tres¢ stanowi zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Bielsk Podlaski.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Podlaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ........ccc.ee.
Rady Miasta Bielsk Podlaski

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2012-2016

1. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy.

Zasoby mieszkaniowe begdace w zarzadzie Przedsigbiorstwa Komunalnego sp. zo. o.
a stanowiace wlasno$¢ Miasta Bielsk Podlaski przedstawiaja si¢ w sposob nastgpujacy:

L Stan techniczny mieszkan Rodzaje mieszkan
Wyszczegoblnienie - ; -
zhy* Sredni** dobry*** Socjalne Pozostale
L‘CZbaSI;‘fSZkan 7 118 469 51 543

* stan zly — istnieje pilna potrzeba wykonania remontu w biezacym roku (wymiany) co
najmniej jednego z elementéw budynku np. konstrukeji pokrycia dachowego, instalacji,
stolarki otworowej,

** stan Sredni — w najblizszym czasie (do 2 lat) zajdzie potrzeba dokonania remontu
(wymiany) co najmniej jednego z elementow budynku,

*#* stan dobry — nie zachodzi potrzeba remontu budynku w ciagu najblizszych pigciu
lat.

Prognoza dotyczgca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasob6w mieszkaniowych
w latach 2012 - 2016

2012 r. 2013 r. 2014 r. 2015 r. 2016 .
Socjal.

Wyszczegolnienie ) ) ) )
Pozost. |Socjal. | Pozost. | Socjal. | Pozost | Socjal | Pozost. | Socjal. | Pozost.

Ilos¢ lokali 594 584 574 557 545
gminnych 51 543 54 530 56 518 49 508 49 496
Lokale do 10 10 17 12 10

wyburzenia lub
sprzedazy na

zasadach - 10 - 10 7 10 2 10 - 10
og6lnych*

(zamieszkate)

Lokale gminne 3 18 46 51 47
do remontu**

z 2 1 9 9 - 46 7 44 11 36
modernizacja
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zakladana sprzedaz 10 lokali rocznie, ograniczona iloscia ztozonych wnioskow,
* wykaz budynkéw znajduje sig w tabeli Nr 1,
**wykaz budynkow znajduje si¢ w tabeli Nr 2

Przewiduje si¢ Srednioroczne zapotrzebowanie na poziomie 9 lokali wynajmowanych na
czas nieoznaczony 17 lokali socjalnych. Wyzej wymienione lokale pochodzi¢ beda
z odzysku oraz remontu. Lokale socjalne, beda pozyskiwane migdzy innymi poprzez
wydzielenie ich z istniejacych zasobéw mieszkaniowych o najnizszym standardzie.

2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali w tys. zl (w cenach stalych z 2011 r.)

Rodzaj robot 2012 2013 |2014 (2015 | 2016
(termfnlli)\zzgeizacj a) ) i 2101 480 | 850
Dachy 174,14 - 150 | 220 320
Wymiana stolarki - 214,06 | 40 166 135
Chodniki i drogi - - - 45 -
Remont i modernizacja instalacji ¢.o0. i ¢.c.w. - - 20 55 170
Remont i modernizacja instalacji wodn.-kan. - - - 34 18
Remont 1 modernizacja instalacji elektrycznej - - 40 58 43,8
RAZEM 174,14 | 214,06 | 460 | 1058 | 1536,8

3. Planowana sprzedaz lokali gminnych w latach 2012-2016.

Miasto Bielsk Podlaski wlatach 2012-2016 bedzie kontynuowac sprzedaz lokali
komunalnych w oparciu o postanowienia Uchwaly Nr XXIV/111/08 Rady Miasta Bielsk
Podlaski zdnia 30 kwietnia 2008 r. w sprawie okre§lenia zasad sprzedazy lokali
mieszkalnych stanowiacych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Bielsk Podlaski oraz zmiany
uchwaly w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania iobcigzania nieruchomosci
oraz ich wydzierzawiania na okres dtuzszy niz trzy lata oraz Uchwaty Nr XLVII/267/10
Rady Miasta Bielsk Podlaski zdnia 23 lutego 2010 r. w sprawie zasad udzielania
bonifikaty od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ Gminy
Miejskiej Bielsk Podlaski. Lokale sa zbywane na rzecz najemcoéw na ich wniosek.
Stosowane sa zasady preferencyjne zachgcajace do wykupu mieszkania. Nabycie lokalu
moze nastapi¢ z50% bonifikata. Dotychczasowa sprzedaz mieszkan oscylowata na
poziomie 6-7 lokali rocznie. Sprzedaz lokali dokonywana jest w szczegodlnosci
w budynkach, w ktorych nastapilo wyodrgbnienie wlasnosci wigkszo$ci mieszkan. Nie
przewiduje si¢ sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w budynkach drewnianych.
W przysztosci budynki te moga zosta¢ oprdznione, a nieruchomos$ci przeznaczone do
sprzedazy na zasadach ogolnych, tj. w drodze przetargu.

Analizujac dotychczasowy popyt na lokale gminne i na mozliwosci techniczne gminy
majace na celu przygotowanie ich do sprzedazy — przewiduje si¢ sprzedaz okoto 10 lokali
w skali roku w roku 2012 i w latach nastgpnych.

4. Zasady polityki czynszowe;j.
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Gmina Bielsk Podlaski w dalszym ciagu konsekwentnie bgdzie zmierza¢ w kierunku
zwigkszenia naktadow finansowych koniecznych do utrzymania zasobéw mieszkaniowych
w niepogorszonym stanie technicznym. W zwiazku ztym nalezy dazy¢ do uzyskania
stawki czynszu na poziomie zapewniajacym pokrycie kosztow  zarzadzania
nieruchomos$ciami gminy, administrowania, oraz wykonywania biezacych remontow.
Dziatania sa konieczne do uzyskania efektywnos$ci gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy oraz zahamowania postgpujacego niszczenia tych zasobow.

Informacyjnie biorac pod uwage wskaznik wzrostu cen towardow 1ushlug
konsumpcyjnych w roku 2011 w wysokosci 4,3% przedstawiamy ponizej mozliwy do
przyjecia wariant podwyzek stawek czynszu na 2012 r., w ktorym nastapi podwyzka o 10,0
% (4,3% inflacji + 5,7%), wysokos$¢ stawki bazowej wyniesie 1,34 z/m?, za$ czynniki
podwyzszajace 1 pomniejszajace przedstawiaja si¢ w sposob nastgpujacy:

1) Czynniki podwyzszajace: (% stawki bazowej)
a) centralne ogrzewanie - 30%;
b) ciepta woda - 10%;
c) urzadzenia kapielowe - 30%;
d) w.c. w lokalu - 30%;
e) pierwsze lub drugie pigtro - 5% ;

2) Czynniki obnizajace: (% stawki bazowe))
a) mieszkanie z kuchnig bez o§wietlenia naturalnego - 20%;
b) mieszkanie bez urzadzen wodno-kanalizacyjnych - 20%;
c¢) mieszkanie w budynku przeznaczonym do rozbidrki- 30%;
d) mieszkanie na czwartym pigtrze - 5%;
e) budynek polozony na peryferiach miasta, tj. na ul. Kleszczelowskiej - 5%;

Zaproponowana wartos¢ stawki bazowej oraz czynnikdéw podwyzszajacych
1 obnizajacych ja spowoduje, ze:
- maksymalna stawka czynszu wzroénie z 2,50 z/m? na 2,75 zt/m? ,

- minimalna stawka wzro$nie z 1,22 zt/m? na 1,34 zt/m? ,

- stawka za lokal socjalny wzrosnie z 0,48 z/m? do wysokosci 0,53 zt/m? , a jej wielko$¢ jest
okreslona w art. 23 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

W oparciu o prognozowany wskaznik na lata nastgpne w wysokosci ponizej podanych
oraz przy zastosowaniu tych samych czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych stawka
bazowa, maksymalna i minimalna bgdzie sig ksztaltowaé nastepujaco:

Stawka
Rok | Wskaznik prognoz wzrostu cen Bazowa | Maksym. |Minimalna OdZZ, (\;x;zziretrcl)isoc;V :
2012 43+5,7 1,34 2,75 1,34 0,49
2013 2,7+5 1,44 2,95 1,44 0,49
2014 24+5 1,55 3,18 1,55 0,49
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2015 2,5+5 1,67 3,42 1,67 0,49

2016 28+5 1,80 3,69 1,80 0,49

Gmina Bielsk Podlaski, bedac wtascicielem gminnego zasobu mieszkaniowego, zgodnie
zart. 7ust. 2ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. oochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego moze stosowa¢ okreslone
obnizki czynszu naliczonego wedtug obowiazujacych stawek w stosunku do najemcéw
o niskich dochodach, gdy:

a) sredni miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego wynosi 40% - 60%
kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym 130% - 50% tej kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym, na wniosek najemcy moze by¢ zastosowane obnizenie
obowiazujacej stawki czynszu naliczonego do 10%.

b) sredni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwva domowego wynosi ponizej
40% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i ponizej 30% tej kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym, na wniosek najemcy moze by¢ zastosowane obnizenie
obowiazujacej stawki czynszu naliczonego do 20%.

W budynkach spoétdzielczych, w ktorych gmina posiada lokale mieszkaniowe najemcy
optacaja czynsz w wysokosci ustalonej prze spoldzielnig.

5.Sposob izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy.

W latach 2012-2016 planuje si¢ w obecnym systemie prawnym na dotychczasowych
zasadach utrzyma¢ formg Przedsigbiorstwa Komunalnego Sp. zo0.0. jako jednostki
organizacyjnej  zarzadzajacej  lokalami  ibudynkami = wchodzacymi  w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy. Taka forma organizacyjna zapewnia realizacj¢ zadan
wilasnych Gminy w sposob optymalny, zapewniajacy efektywne iracjonalne
wykorzystanie §rodkow finansowych.

W kolejnych latach przewiduje si¢ odchodzenie niektérych wspdlnot mieszkaniowych
od zarzadzania nieruchomosciami wspdlnymi przez P.K. Sp. zo.0. do zarzadu
sprawowanego samodzielnie przez wiascicieli wykupionych lokali.

6. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w tys. zL.
Zrédlem finansowania powyzszych dziatan bedzie:

- przychody z tytutu czynszow za lokale mieszkalne inadwyzki czynszow nad kosztami
z lokali uzytkowych,

Przychody w latach 2012 2013 2014 2015 2016

Czynsz z 1. mieszk. 704,46 | 758,70 | 814,85 [ 875,96 | 944,29

Inne opflaty z lokali mieszkalnych (garaze) 12,78 13,13 13,44 13,79 14,16

Nadwyzka czynszow nad kosztami z Luzyt [ 391,50 [ 402,06 | 411,72 | 422,01 | 433,82

Doptata z UM na remonty gruntowne - - 202,86 300 500
Kredyty - - - 453,67 | 680,17
Doptata z UM na sptate kredytow

463,5 463,5 463,5 500 605,5

(termomodernizacija)
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Razem | 1572,24 | 1637,39 | 1906,37 |2565,43 |3177,94 |

Inne przychody to kredyty termomodernizacyjne i (lub) doptata z budzetu miasta.

7. Prognoza dotyczaca wydatkow eksploatacyjnych w tys. zl.

Wydatki w latach 2012 2013 2014 2015 2016
Eksploatacja 208,35 | 213,97 | 219,11 | 224,58 | 230,87
Konserwacje

: o 275,83 | 283,28 | 290,08 | 297,33 | 305,65
i remonty biezace

Remonty gruntowne i modernizacje * 174,14 | 214,06 460 1058 1536,8

Zarzad nieruchomosciami wspolnymi | 450,42 | 462,58 | 473,68 | 485,52 | 499,12

Sptata kredytéw (termomodernizacja) 463,5 463,5 463,5 500 605,5

RAZEM 1572,24 |1 1637,39 | 1906,37 |2565,43 |3177,94

* koszty w cenach statych z 2011 r., wykaz budynkow znajduje si¢ w tabeli Nr 2.

Do opracowania przyj¢to, ze inflacja szacunkowo w latach nastgpnych bedzie
przedstawiac si¢ w sposob nastepujacy:

Lata 2012 2013 2014 2015 2016

Inflacja (w %) 2,7 2.4 2,5 2,8 2.5

W przeliczeniu na 1m? /miesiac koszty beda ksztaltowac sig j/n:

Wydatki w latach 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
na Im
Eksploatacja 0,61 0,63 0,64 0,66 0,68
Konserwacje i remonty biezace 0,81 0,83 0,85 0,87 0,90
Remonty gruntowne i modernizacje 0,51 0,63 1,35 3,10 4,50
. Zarzad 132 136 139 142| 146
nieruchomos$ciami
RAZEM 3,25 3,45 4,23 6,05 7,54
w tym bez remontdéw i modernizacji 2,74 2,82 2,88 2,95 3,04

8. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
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a) Niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z rozbiorka lub sprzedaza budynkow
i lokali.

Majac na uwadze poprawg wykorzystania 1 racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, uwzgledniajac dotychczasowa prognoze wielkosci
istanu technicznego zasobu mieszkaniowego zasobu Miasta Bielsk Podlaski w latach
2012-2016 przewidywane sa nastgpujace potrzeby lokali zamiennych na wykwaterowanie
mieszkancow z budynkow i lokali zwiazanych z ich rozbiorka lub sprzedaza.

) ) ) struktura lokal zamiennych
Rok | Liczba lokali zamiennych
1 pok+kuch | 2 pok+kuch | 3 pok+kuch [ 4 pok+kuch

2012 - - - - -
2013 - - - - -
2014 7 6 1 - -
2015 2 - 2 - -
2016 - - - - -

Istnieje mozliwo$¢ dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu
a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach. Reguluja to odrgbne przepisy.

b) Planowana sprzedaz lokali.

1. Sprzedaz lokali dokonywana jest w szczeg6lnosci w budynkach, w ktorych nastapito
wyodrebnienie wlasno$ci wigkszo$ci mieszkan. Pozwoli to na zminimalizowanie udziatu
gminy w kosztach utrzymania tych obiektow Nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali
znajdujacych si¢ w budynkach drewnianych. W przysztosci budynki te moga zosta¢
opréznione, a nieruchomosci przeznaczone do sprzedazy na zasadach ogdlnych, tj. w drodze
przetargu.

2. W przypadku przeznaczenia budynku z mieszkaniowego zasobu gminy do zbycia na
zasadach ustalonych przepisami ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami z dnia 21.08.1997 r.
proponuje si¢ dotychczasowemu najemcy lokal zamienny.

3. W razie braku porozumienia co do warunkéw przyjecia lokalu zamiennego,
wynajmujacy ma prawo wypowiedzie¢ umowe najmu z zachowaniem sze$ciomiesi¢cznego
okresu  wypowiedzenia przy jednoczesnym zaoferowaniu lokalu zamiennego.
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Tabela Nr 1
do Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Miasta Bielsk Podlaski w latach 2012-2016.

Lokale gminne do wyburzenia na rok 2012

Lp. Adres Liczba lokali
Razem: -
Lokale gminne do wyburzenia na rok 2013
Lp. Adres Liczba lokali
Razem: -
Lokale gminne do wyburzenia na rok 2014
Lp. Adres Liczba lokali
1. ul. Plac Ratuszowy 9 7
Razem: 7
Lokale gminne do wyburzenia na rok 2015
Lp. Adres Liczba lokali
1A |ul. Sienkiewicza 5 — lokale mieszkalne 2
1B |ul. Sienkiewicza 5 — lokale uzytkowe 4
Razem: 6
Lokale gminne do wyburzenia na rok 2016
Lp. Adres Liczba lokali

Razem:
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Tabela Nr 2
do Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Miasta Bielsk Podlaski w latach 2012- 2016
(lokale gminy do remontu z modernizacja)

Lokale gminne do remontu z modernizacja na rok 2012

Lp. Adres Liczba lokali
1 Branska 23 (remont dachu) 2
2 Branska 23A (remont dachu) 1
Razem: 3
Lokale gminne do remontu z modernizacja na rok 2013
Lp. Adres Liczba lokali
1 Jana Pawla II 22 (wymiana okien) 10
2 Jana Pawla 11 22A (wymiana okien) 8
Razem: 18
Lokale gminne do remontu z modernizacja na rok 2014
Lp. Adres Liczba lokali
1 Dubiazynska 4 (termomodernizacja) 10
2 11 Listopada 3 (termomodernizacja) 27
3 Sportowa 4A(termomodernizacja) 9
Razem: 46
Lokale gminne do remontu z modernizacja na rok 2015
Lp. Adres Liczba lokali
1 Wojska Polskiego 8 (remont kapitalny) 3
2 Mickiewicza 63 (remont kapitalny) 4
3 Batorego 12 (remont kapitalny) 2
4 Branska 126 (remont kapitalny) 1
5 Narutowicza 26 (remont kapitalny) 5
6 Studziwodzka 35 (termomodernizacja) 5
7 Sportowa 6 (termomodernizacja) 27
8 Rejonowa 4 (termomodernizacja) 4
Razem: 51
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Lokale gminne do remontu z modernizacja na rok 2016

Lp. Adres Liczba lokali
1 |Dabrowskiego 4 (remont elewacji, wym. okien) 5
2 |Zwirki i Wigury 5 (remont elewacji, wym. okien) 6
3 |Jagiellonska 23 (remont kapitalny) 3
4 |Jagiellonska 36 (remont kapitalny) 4
5 [Jagiellonska 48 (remont kapitalny) 10
6 |11 Listopada 24 (remont kapitalny) 3
7 |[Mickiewicza 200A (termomodernizacja) 7
8 [Bialowieska 113 B (termomodernizacja) 1
9 |Zarniewicza 4 (termomodernizacja) 8

Razem: 47

1d: 04359C3E-77B4-490A-BE4C-FBA7A7CC43DO0. Projekt Strona 9



