STAROSTA BIELSKI
W BIELSKU PODLASKIM

Bielsk Podlaski, 2017. 06. %<
GM.6821.6.2017
Decyzja

Na podstawie art. 124 ust. 1, 2, 4, 6, art. 124a w zwigzku z art. 6 pkt 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami /Dz.U. z 2016 roku, poz. 2147 z p6zn.
zm./ oraz art. 104 ustawy 2z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania
administracyjnego /Dz.U. z 2016 r., poz. 23 z pdzn. zm./ po rozpatrzeniu wniosku ztozonego
przez Wspolnote Mieszkaniowg przy ul. Szkolnej 6 w Bielsku Podlaskim, w sprawie
wyrazenie zgody na dysponowanie nieruchomoscia polozong na terenie miasta Bielsk
Podlaski (obrgb nr 3), oznaczong numerem geodezyjnym dziatki 2257/5, o powierzchni
0,1940 ha, stanowigcg ulice Szkolng na czas budowy przylacza wodociaggowego do budynku
wielorodzinnego przy ul. Szkolnej 6

Starosta Bielski wykonujgcy zadanie z zakresu administracji rzadowej
orzeka:

1.  Ograniczy¢ sposéb korzystania z nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym, oznaczonej numerem geodezyjnym dzialki 2257/5, o powierzchni 0,1940ha,
potozonej na terenie miasta Bielsk Podlaski (obreb nr 3), stanowiacej ulice Szkolna, dla
ktérej] nie ma urzadzonej ksiggi wieczystej, poprzez udzielenie Wspélnocie
Mieszkaniowej przy ul. Szkolnej 6 w Bielsku Podlaskim zezwolenia na wykonanie
prac zwigzanych z budowg przylacza wodociggowego do budynku wielorodzinnego
przy ul. Szkolnej 6.

Zezwolenie dotyczy wykonania robot budowlanych zwigzanych z utozeniem przylacza
wodociggowego z rur PE 63mm — PE100,SDR13,6 PN10 o diugosci 16,0 mb do
budynku nr 6 z weinkg do miejskiej sieci wodociggowej PCV DN150 mm wykonang za
pomocg opaski 160x50 mm z zasuwg odcinajagcg DN 50mm kompletng, na glebokosci
zapewniajacej minimalne przykrycie 1,80 m w gotowym wykopie, zgodnie
z przebiegiem przedstawionym na szkicu wykonawczym podlaczenia budynku
wielorodzinnego do miejskiej sieci wodociggowe] w skali 1: 500, stanowigcym
integralng czes¢ niniejszej decyzji oraz zajecia gruntu pod pas technologiczny niezbedny
do przeprowadzenia tych prac, obejmujacy powierzchnie 7,5 m? chodnika i 10,5 m? pasa
zieleni.

Zezwolenie obejmuje prawo wstepu w celu wykonania ww. prac budowlanych, jak
roéwniez w celu wykonania czynnosci zwigzanych z konserwacjg oraz usuwaniem awarii
przytacza wodociggowego.

2.  Zobowigza¢ Wspdlnote Mieszkaniowa przy ul. Szkolnej 6 w Bielsku Podlaskim
(inwestora) do przywrdcenia nieruchomosci do stanu poprzedniego niezwlocznie po
wykonaniu prac zwigzanych z budowa przylacza wodociggowego. Jezeli przywrocenie
nieruchomosci do stanu poprzedniego jest niemozliwe albo powoduje nadmierne
trudnosci lub koszty, stosuje si¢ odpowiednio przepis art. 128 ust. 4 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.

Uzasadnienie

Whnioskiem z dnia 22.03.2017 roku Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Szkolnej 6
w Bielsku Podlaskim (inwestor) wystapita o udostgpnienie nieruchomosci o numerze
geodezyjnym 2257/5, obreb 3, stanowiacej pas drogowy ulicy Szkolnej w Bielsku Podlaskim,



w celu wykonania przytacza wodociagowego do budynku wielorodzinnego przy ul. Szkolne;j
6. Do wniosku zostat dotagczony szkic wykonawezy podlaczenia budynku wielorodzinnego na
dziatce o numerze geodezyjnym 2238/14 przy ul. Szkolnej w Bielsku Podlaskim do miejskiej
sieci wodociggowe;j.

Zgodnie z art. 124 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2016 roku, poz. 2147 z p6zn. zm.) starosta, wykonujacy zadania
z zakresu administracji rzadowej, moze ograniczy¢ w dredze decyzji sposob korzystania
z nieruchomosci poprzez udzielenie zezwolenia na zakladanie i przeprowadzenie na
nieruchomosci ciagéw drenazowych, przewodéw i urzadzen stuzacych do przesylania lub
dystrybucji plynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej oraz urzadzef igcznosci publiczne;j
i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw
i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodéw i urzadzen, jezeli wiasciciel lub
uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to zgody. Ograniczenie to nastepuje
zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzjg o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego. W niniejszym przypadku budowa przylacza
wodociaggowego nie wymaga pozwolenia na budowe, a wigc planowane roboty budowlane nie
wymagaja wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego (art. 50 ust. 2
pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
/Dz.U. z 2017 r. poz. 1073/ w zwigzku z art. 29 ust. 1 pkt 20 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r.
Prawo budowlane /Dz.U. 2016, poz. 290 z p6zn. zm./).

W mys$] art. 124 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami udzielenie zezwolenia
powinno byé poprzedzone rokowaniami z wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci o uzyskanie zgody na wykonanie prac, o ktorych mowa w ust. 1. Rokowania
przeprowadza osoba lub jednostka organizacyjna zamierzajaca wystapi¢ z wnioskiem
o zezwolenie. Do wniosku nalezy dotaczyé dokumenty z przeprowadzonych rokowan.

Zgodnie z aktualnym zapisem w operacie ewidencji gruntéw miasta Bielsk Podlaski
dziatka oznaczona numerem geodezyjnym 2257/5 wykazana jest jako wiasnos¢ Skarbu
Panistwa w uzytkowaniu Urzedu Miejskiego w Bielsku Podlaskim. W powiatowym zasobie
geodezyjnym i kartograficznym, w tym w zbiorze dokumentéw stanowigcych podstawe
wykazania prawa do gruntéw, nie odnaleziono dokumentéw stwierdzajacych lub
potwierdzajgcych prawo whasnosci Skarbu Panstwa do dziatki nr 2257/5. W odniesieniu do
w/w dziatki ze wzgledu na brak informacji odnosnie ksiggi wieczystej, zbioru dokumentow
albo innych dokumentéw jako tytuléw prawnych nie mozna ustali¢ oséb, ktérym przystuguja
do niej prawa rzeczowe i nalezy uznaé dziatke jako nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie
prawnym. Zgodnie z ustaleniami ustawy o gospodarce nieruchomosciami (art. 113 ust. 6)
przez nieruchomos$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie si¢ nieruchomos$é, dla
ktorej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentow albo innych dokumentéw .
nie mozna ustali¢ oséb, ktérym przyshiguja do niej prawa rzeczowe. Przepis ten stosuje sig
rowniez, jezeli whasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie zyje 1 nie
przeprowadzono lub nie zostalo zakonczone postgpowanie spadkowe (art. 113 ust. 7).
Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem niniejszego postgpowania jest nieruchomoscia
o nieuregulowanym stanie prawnym, bowiem ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru
dokumentéw albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ osob, ktérym przyshiguja do niej
prawa rzeczowe.

W wyniku przeprowadzonego postepowania i rozpatrzenia zebranego materiatu
dowodowego ustalono, co nastepuje:

Wspélnota mieszkaniowa to ogét wiascicieli, ktérych lokale wchodza w sktad
okre$lonej nieruchomosci. Pojecie wspélnoty mieszkaniowej definiuje ustawa o wiasnosci
lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. (Dz.U. z 2015 r., poz. 1892). Celem istnienia wspolnoty
mieszkaniowej jest zarzadzanie nieruchomoscia (czescig) wspolng. Taka czescig wspdlng sa:
klatki schodowe, korytarze, windy, pralnie, wozkownie, strych oraz elementy zewngtrzne



budynku: dach, elewacja, grunt pod budynkiem. Do elementéw wspdlnych zalicza sie takze
instalacje wodno-kanalizacyjna, c.o., gazowa, kominows itp.

Inwestycja obejmujaca wykonanie przylacza wodociggowego na nieruchomosci
oznaczone] numerem geodezyjnym dzialki 2257/5, polozonej na terenie miasta Bielsk
Podlaski, stanowi cel publiczny w rozumieniu art. 6 pkt 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Zgodnie z wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Poznaniu z dnia 05 lutego 2013 r. Sygn. akt IISA/Po 1007/12, budowa przylgcza umozliwia
korzystanie z sieci odbiorcy koncowemu, co w konsekwencji stanowi realizacje celu
publicznego i niewatpliwie stuzy zaspokojeniu potrzeb ludnosci. Ponadto przylgcze stanowi
jedynie rozbudowe istniejacej juz sieci, ktora sama w sobie jest inwestycjg celu publicznego.
Z tresci art. 6 pkt 2 wymienionej ustawy wynika wprost, ze inwestycja celu publicznego jest
budowa i utrzymywanie ciggdw drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do
przesylania lub dystrybucji pltynéw, pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych
obiektow 1 urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen. Obecne
brzmienie tego przepisu zostato uksztattowane ustawg z dnia 6 sierpnia 2010 r. o zmianie
ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2010 r. Nr 155, poz. 1043). W uzasadnieniu projektu tej ustawy
podano, ze celem wprowadzonych zmian jest umozliwienie wydawania decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla kompletnych inwestycji sieciowych — od Zrédta wytwarzania,
poprzez linie przesylowe, do linii dystrybucyjnych dostarczajgcych media odbiorcom
konicowym (uzasadnienie projektu ustawy z dnia 6 sierpnia 2010 r. o zmianie ustawy
o gospodarce nieruchomosciami oraz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Sejm RP VI kadencji, nr druku: 2565) - wyrok Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Lublinie z dnia 22.12.2015r. sygn.akt II SA/Lu 174/15. Oznacza to, ze
w obecnie obowigzujgcym stanie prawnym nawet budowa przylacza do sieci wodociggowej,
umozliwiajgca pobdr wody odbiorcy koncowemu, stanowi realizacje celu publicznego.

Majac na uwadze fakt, iz nieruchomos$¢ potozona na terenie miasta Bielsk Podlaski
(obreb nr 3), oznaczona numerem geodezyjnym dziatki 2257/5 o powierzchni 0,1940 ha jest
nieruchomosciag o nieuregulowanym stanie prawnym, w prowadzonym postepowaniu majg
zastosowania ustalenia zawarte w art. 124a ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Tres¢ art.
124a stanowi, ze przepisy art. 124 ust. 1-2 i 4-7, art. 124b oraz art. 125 i art. 126 stosuje si¢
odpowiednio do nieruchomos$ci o nieuregulowanym stanie prawnym. Do postgpowania
W sprawie ograniczenia sposobu korzystania z tych nieruchomosci stosuje si¢ art. 114 ust. 3
14,art. 115 ust. 314 oraz art. 118a ust. 21 3.

Starosta Bielsk dzialajac na podstawie art. 124 ust. 1 oraz art. 114 ust. 3 i 4 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami poinformowal o zamiarze
ograniczenia w drodze decyzji, sposobu korzystania z nieruchomosci o nieuregulowanym
stanie prawnym, oznaczonej w operacie ewidencji gruntow i budynkow jako dziatka
nr 2257/5, o powierzchni 0,1940 ha, polozonej w Bielsku Podlaskim, obreb 3, stanowigce;j
ulice Szkolng. Jednoczesnie wezwal wiascicieli badz ich nastgpcoOw prawnych oraz osoby,
ktérym przystugujg inne prawa rzeczowe do nieruchomosci, aby w terminie 2 miesiecy od
daty ukazania si¢ tego ogloszenia zglosili i udokumentowali te prawa w Starostwie
Powiatowym w Bielsku Podlaskim. W informacji zaznaczono, iz niezgloszenie si¢ oséb
legitymujacych si¢ prawami rzeczowymi do przedmiotowej nieruchomosci skutkowaé bedzie
wszczgeiem postgpowania w sprawie ograniczenia korzystania z nieruchomosci poprzez
udzielenie zezwolenia na wykonanie robot budowlanych polegajacych na budowie przylacza
wodociagowego. Powyzsza informacja zostala podana do publicznej wiadomosci poprzez
umieszczenie na tablicy ogloszen i stronie internetowej Starostwa Powiatowego w Bielsku
Podlaskim w dniach 07.07.2017 r.—07.06.2017 r., w prasie o zasigegu ogélnopolskim ,,Gazecie
Wyborczej” z dnia 10 kwietnia 2017 r., a takze na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w Bielsku Podlaskim.



Zgodnie z art. 114 ust. 3 i 4 w zwiazku z art. 124a ustawy o gospodarce
nieruchomodciami zaistnialy podstawy do wszczecia postgpowania administracyjnego
w sprawie, bowiem w wyznaczonym dwumiesi¢cznym terminie nie zglosily si¢ osoby,
ktérym przystuguja prawa rzeczowe do przedmiotowej nieruchomosci. W zwiazku
z powyzszym Starosta Bielski ogloszeniem z dnia 09 czerwca 2017 r. wszczal postgpowanie
administracyjne w niniejszej sprawie.

Powyzsze ogloszenie zostalo prawidlowo dorgczone stronom  niniejszego
postepowania, jak réwniez zgodnie z art. 49 Kodeksu postgpowania administracyjnego,
zostato podane do publicznej wiadomosci poprzez umieszczeni na tablicy ogloszen i stronie
internetowej Starostwa Powiatowego w Bielsku Podlaskim w dniach 09.06.2017 r. —
26.06.2017 r., a takze na tablicy ogloszen i stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Bielsku
Podlaskim.

Przedmiotowa inwestycja polegaé bedzie na wykonaniu na dzialce o numerze
geodezyjnym 2257/5, polozonej na terenie miasta Bielsk Podlaski (obrgb nr 3), prac
zwigzanych budowa przylacza wodociagowego oraz zajgcia gruntu pod pas technologiczny
niezbedny do przeprowadzenia tych prac. Biorgc pod uwagg nieuregulowany stan prawny
przedmiotowej nieruchomosci oraz fakt, ze planowana inwestycja stanowi cel publiczny
w rozumieniu art. 6 pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, Starosta Bielski uznat, ze
zostaly spelnione przestanki do wydania decyzji ograniczajgce] sposob korzystania
z nieruchomosci w trybie art. 124 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Majac powyzsze na uwadze, nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

Pouczenie

Stosownie do art. 124 ust. 6. ustawy o gospodarce nieruchomosciami obowigzek
udostepnienia nieruchomosci w celu wykonania czynnosci zwigzanych z konserwacja oraz
usuwaniem awarii przewodéw i urzadzen objetych ta inwestycja podlega egzekucji
administracyjnej.

Od decyzji niniejszej stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Wojewody
Podlaskiego w Bialymstoku za posrednictwem Starosty Bielskiego w Bielsku Podlaskim
w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji stronie.

Termin wniesienia odwotania uwaza si¢ za zachowany, jezeli przed jego uplywem
odwolanie zostato dostarczone do organu wydajacego decyzje¢, a w szczegoélnosci wystane
w formie dokumentu elektronicznego za po$wiadczeniem przedtozenia lub nadane w polskiej
placéwce pocztowej operatora publicznego.

Na podstawie art. 118a ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami decyzja
niniejsza podlega ogloszeniu w sposéb okreSlony w art. 49 Kodeksu postgpowania
administracyjnego. -
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sprawie nie podlega optacie skarbowej na podstawie
wej (Dz. U. 22016 1. poz. 1827).
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