UCHWALA NR XXX/238/17
RADY MIASTA BIELSK PODLASKI
z dnia 25 kwietnia 2017 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Miasta Bielsk Podlaski na lata 2017-2021.

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22016 . poz. 446, poz. 1579 i poz. 1948), art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1610) Rada Miasta Bielsk Podlaski uchwala co
nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta
Bielsk Podlaski na lata 2017-2021 w brzmieniu okres§lonym w zalaczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Bielsk Podlaski.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady

Andrzej Roszczenko
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXX/238/17
Rady Miasta Bielsk Podlaski
z dnia 25 kwietnia 2017 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Bielsk Podlaski
na lata 2017-2021

1. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy.
Zasoby mieszkaniowe bedace w zarzadzie Przedsigbiorstwa Komunalnego Sp. z o.o.
a stanowigce wlasnos¢ Miasta Bielsk Podlaski przedstawiajg si¢ w sposob nastepujacy:

Tabl. nr 1. Stan techniczny mieszkan i rodzaje mieszkan

Rodzaje mieszkan
Socjalne Pozostate

Stan techniczny mieszkan
$redni** dobry***

Wyszczegolnienie

zhy*

Liczba mieszkan ogétem - 557 23 67 467 63 494

* stan zIly — istnieje pilna potrzeba wykonania remontu (wymiany) co najmniej jednego
z elementow budynku np. konstrukcji pokrycia dachowego, instalacji, stolarki otworowej,

** stan Sredni — w najblizszym czasie zajdzie potrzeba dokonania remontu (wymiany) co
najmniej jednego z elementow budynku,

*&% stan dobry — nie zachodzi potrzeba remontu budynku.

Tabl. nr 2. Prognoza dotyczaca wielkosSci oraz stanu technicznego zasobow
mieszkaniowych w latach 2017 — 2021

Wyszezegolnienie 2017 1. 2018 1. 2019 . 2020 1. 2021 r.
Socjal. | Pozost. Socjal. | Pozost. Socjal. | Pozost. Socjal. | Pozost. Socjal. | Pozost.
Tlo$¢ lokali 557 547 556 554 551
gminnych 63 | 494 60 | 487 74 | 482 73 | 481 72 | 4719
Lokale do wyburzenia 10 7 2 3 1
* (zamieszkate) 3 | 7 EE 1 ] 1 1 | 2 1| -
Lokale gminne do 11 28 17 - -
remontu
i modernizacji ** ) 1 ? 19 ) 17 ) ) ) )
Lokale gminne do - 16 - - -
budowy*** i ) 16 ) i ) ) i ) i
* wykaz lokali znajduje si¢ w tabeli nr 9,
*x wykaz lokali znajduje si¢ w tabeli nr 10,

ok wykaz lokali znajduje si¢ w tabeli nr 11

Przewidujemy roczne $rednie zapotrzebowanie na poziomie 7 lokali wynajmowanych na
czas nieoznaczony i 8 lokali socjalnych. Powyzsze lokale pochodzi¢ beda z odzysku,
remontu oraz budowy. Zaktadajac mozliwo§¢ wzrostu zapotrzebowania na lokale socjalne,
podjete zostang dziatania w kierunku pozyskania wigkszej ilosci lokali socjalnych, miedzy
innymi poprzez wydzielenie ich z istniejacych zasobow mieszkaniowych o najnizszym
standardzie.
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W 2017r. Miasto Bielsk Podlaski przystapi do budowy budynku socjalnego,
z wyodrgbnionymi planowanymi 16 lokalami socjalnymi.

2. Analiza potrzeb oraz plan remontow imodernizacji wynikajacy ze stanu

technicznego budynkow i lokali w tys. zl (w cenach stalych z 2016 r.)

Zestawienie planowanych prac budowlanych dotyczacych zasobu komunalnego
przedstawia ponizsza tabela.

Tabl. nr 3. Wykaz planowanych robdot budowlanych w latach 2017 - 2021

Rodzaj robot 2017 2018 2019 2020 2021
Elewacje (w tym termomodernizacja) - - 214,38 - -
Dachy - 106 - 112

Remont i modernizacja instalacji c.0. i c.w.u. 210 - - - -
Remont i modernizacja piecow i trzonéw kuchennych 80 80 80 80 80
Remont i modernizacja instalacji elektrycznej - 23 - - -
Remonty kapitalne - - 525 455 840
Wyburzenie budynkow 29 40 40 40 40
RAZEM 319 249 859,38 687 960
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3. Planowana sprzedaz lokali gminnych w latach 2017-2021.

Miasto Bielsk Podlaski w2017r. nie bedzie prowadzi¢ sprzedazy mieszkan
komunalnych. Natomiast sprzedaz lokali w latach nastepnych bedzie uzalezniona od
zapotrzebowania na najem lokali mieszkalnych zzasobéw gminy atakze faktycznych
mozliwos$ci zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych przez Miasto.

Nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w budynkach drewnianych.
W przysztosci budynki te moga zosta¢ oproznione, a nieruchomosci przeznaczone do
sprzedazy na zasadach ogolnych, tj. w drodze przetargu.

4. Zasady polityki czynszowe;j.

Miasto Bielsk Podlaski bedzie zmierza¢ w kierunku zwigkszenia naktadow finansowych
koniecznych do utrzymania zasobow mieszkaniowych w niepogorszonym stanie
technicznym. W zwigzku z tym nalezy dazy¢ do uzyskania stawki czynszu na poziomie
zapewniajacym pokrycie kosztow zarzadzania nieruchomosciami gminy, administrowania,
oraz wykonywania biezacych remontéw. Dzialania te sa konieczne do uzyskania
efektywnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz zahamowania
postgpujacego niszczenia tych zasobow.

W 2016 . stawka bazowa czynszu wynosita 1,69 zt/m?. W 2017 r. zaktada sie 6%
wzrost tej stawki tj. do kwoty 1,79 zt/m?. W latach 2018 - 2021 podwyzki stawki bazowej
czynszu beda oscylowaé w granicach 6,3% do 6,5% zgodnie z tabelg nr 4.

Nalezy podkresli¢, ze na wysoko$¢ stawki czynszu majg wplyw dodatkowo czynniki
podwyzszajace i obnizajace wysokos$¢ stawki bazowej, ktore zwigzane sa $cisle ze stanem
technicznym wynajmowanego lokalu:

1) ezynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu: (w %)
a) centralne ogrzewanie - 30%;

b) ciepta woda - 10%;

c) urzadzenia kapielowe - 30%;

d) w.c. w lokalu - 30%;

e) pierwsze lub drugie pigtro - 5% ;
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2) czynniki obnizajgce stawke bazowa czynszu:(w %)
a) mieszkanie z kuchnig bez o§wietlenia naturalnego - 20%;
b) mieszkanie bez urzadzen wodno-kanalizacyjnych - 20%;
c¢) mieszkanie w budynku przeznaczonym do rozbidrki - 30%;
d) mieszkanie na czwartym pigtrze - 5%;
e) budynek polozony na peryferiach miasta, tj. na ul. Kleszczelowskiej - 5%;

Zaproponowana warto$¢ stawki bazowej w 2017r. (1,79 zt/m?) oraz czynnikow
podwyzszajacych 1obnizajacych ja, przedstawionych wyzej, spowoduje, ze
w 2017r.:

- maksymalna stawka czynszu wzro$nie z 3,46 zt/m? na 3,67 zt/m? ,
- minimalna stawka wzro$nie z 1,35 zt/m2 na 1,43 zl/m? ,

- stawka za lokal socjalny wzro$nie z 0,66 zt/m?> do wysokosci 0,70 zZFm?, a jej
wielko$¢ jest okreslona w art. 23 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego.

W tabeli nr 4 w oparciu o prognozowany wzrostu stawki bazowej w latach
2017 - 2021 oraz przy uwzglednieniu czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych
stawke bazowa czynszu, maksymalna i minimalna stawka bedzie ksztattowaé si¢
w tym okresie nastepujaco:

Tabl. nr 4. Planowane kwoty bazowe, maksymalne i minimalne stawki
czynszu oraz procent wartosci odtworzeniowej gminnego zasobu
mieszkaniowego w latach 2017 - 2021

Stawka czynszu
. % wartoS$ci

Prognozowany wzrost stawki . .

Rok . .. odtworzeniowej
bazowej Bazowa Maksymalna Minimalna . .

mieszkaniowego

zasobu Miasta*
2017 6,00% 1,79 3,67 1,43 0,57
2018 6,30% 1,90 3,90 1,52 0,60
2019 6,50% 2,03 4,16 1,62 0,64
2020 6,40% 2,16 4,42 1,73 0,68
2021 6,50% 2,30 4,71 1,84 0,73

* zgodnie z art 8a, ust 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2016. poz. 1610)
podwyzka w wyniku ktorej wysokos¢ czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu
nie powinna przekroczy¢ 3% wartosci odtworzeniowej z wylqczeniem uzasadnionych
przypadkow.

7 powyzszej tabeli wynika, ze procent warto$ci odtworzeniowej mieszkaniowego
zasobu Miasta Bielsk Podlaski daleko odbiega od gérnej ustawowej granicy limitu, tj. 3 %.

Miasto Bielsk Podlaski, bedac wiascicielem gminnego zasobu mieszkaniowego, zgodnie
zart. 7 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego moze dodatkowo stosowac
okreslone obnizki czynszu naliczonego wedtug obowigzujacych stawek - w stosunku do
najemcow o niskich dochodach, gdy:
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a) $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego wynosi 40% - 60%
kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym 130% - 50% tej kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym - na wniosek najemcy moze by¢ zastosowane obnizenie
obowigzujacej stawki czynszu naliczonego do 10%.

b) $§redni miesieczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego wynosi ponizej
40% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym 1 ponizej 30% tej kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym - na wniosek najemcy moze by¢ zastosowane obnizenie
obowigzujacej stawki czynszu naliczonego do 20%.

W budynkach spoétdzielczych, w ktorych gmina posiada lokale mieszkaniowe najemcy
oplacaja czynsz w wysokosci ustalonej przez spotdzielnie.

5.Sposob izasady zarzadzania lokalami
mieszkaniowego zasobu gminy.

i budynkami wchodzacymi w sklad

W latach 2017-2021 planowane jest kontynuowanie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy przez Przedsiebiorstwo Komunalne Sp. z o.0.

Zgodnie zustawg zdnia 24 czerwca 1994r. o wilasnosci lokali (Dz.U. z2015r.
poz. 1892) powstaja wspdlnoty mieszkaniowe, ktore samodzielnie moga wybierac
administratora wspolnoty. Wigkszo$¢ wspdlnot wybiera Przedsigbiorstwo Komunalne Sp.
Z 0.0. jako zarzadce wspdlnoty mieszkaniowej do prowadzenia jej spraw.

6. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w tys. zl.

Zrédlem finansowania powyzszych dziatan beda przede wszystkim przychody z tytutu
czynszOw za lokale mieszkalne, nadwyzki czynszo6w nad kosztami z lokali uzytkowych,
doptata z budzetu miasta, kredyty termomodernizacyjne. Specyfikacje zrodet finansowania
gospodarki mieszkaniowej w latach 2017 - 2021 przestawia tabela nr 5.

Tabl. nr 5. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2017 - 2021

Przychody w latach 2017 2018 2019 2020 2021
Czynsz z lokali mieszkalnych 815,95 867,35 923,73 982,85 1046,74
Inne optaty z lokali mieszkalnych (garaze) 6,70 6,79 6,89 6,99 7,09
Nadwyzka czynszow nad kosztami z lokali uzytkowych 348,00 352,52 357,81 362,82 368,26
Doplata z UM na sptat¢ kredytéw (termomodernizacja) 149,73 122,93 119,93 144,23 130,83
Dofinansowanie z BGK 231,00 369,00 34,30 - -
Doptata z UM na remonty gruntowne 672,64 881,43 353,20 361,60 580,57,5
Kredyt - - 196,52 - -
Razem 2 224,02 2 600,02 1992,38 1 858,49 2133,49

7. Prognoza dotyczaca wydatkow eksploatacyjnych i inwestycyjnych w tys. zk

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, w ktorych
Miasto jest jednym ze wspdtwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne przedstawia tabela

nr 6.

Tabl. nr 6. Prognozowane wydatki eksploatacyjne i

z mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2017 - 2021

inwestycyjne zwiazane

w tys. zl.
Wydatki w latach 2017 2018 2019 2020 2021
Eksploatacja 337,44 341,83 346,95 351,81 357,09
Konserwacje i remonty biezace 466,77 472,84 479,93 486,65 493,95
Remonty gruntowne i modernizacje * 159,00 249,00 859,38 687,00 960,00
Zarzad nieruchomo$ciami wspdlnymi 181,08 183,43 186,19 188,79 191,62
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Sptata kredytéw termomodernizacyjnych 149,73 122,93 119,93 144,23 130,83
Wydatki inwestycyjne 930,00 1230,00 - - -
RAZEM 2 224,02 2 600,03 1992,38 1 858,48 2 133,49

* koszty w cenach stalych z 2016 r., wykaz lokali znajduje sie w tabeli nr 10.

W tabeli nr 7 zostaly przedstawione planowane wydatki Miasta w latach 2017 -
2021 (wykazane wtabeli nr 6) wprzeliczeniu na 1 m2 powierzchni w stosunku
miesigcznym. Do wyliczen przyjeto powierzchni¢ 28400 m2. W przeliczeniu na
Im2 /miesigc prognozowane wydatki w poszczegdlnych latach beda ksztattowac sie j/n:

Tabl. nr 7. Prognozowane wydatki z tabeli nr 6 w przeliczeniu na 1 m? i w ukladzie

miesi¢cznym.
w tys. zl.

Wydatki w latach na 1m 2 2017 2018 2019 2020 2021
Eksploatacja 0,99 1,00 1,02 1,03 1,05
Konserwacje i remonty biezace 1,37 1,39 1,41 1,43 1,45
Remonty gruntowne i modernizacje 0,47 0,73 2,52 2,02 2,82
Zarzad 0,53 0,54 0,55 0,55 0,56
nieruchomosciami wspolnymi

RAZEM 3,36 3,66 5,49 5,03 5,88
w tym bez. remontéw i modernizacji oraz wydatkow 2.89 2,93 2.97 3.01 3.06
inwestycyjnych

8. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

1) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych zrozbiorka lub sprzedaza
nieruchomosci.

Majac na uwadze poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, uwzgledniajac dotychczasowa prognoze wielkosci
i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta Bielsk Podlaski w latach 2017-
2021 przewidywane sa nast¢pujace potrzeby lokali zamiennych na wykwaterowanie
mieszkancow z budynkéw ilokali zwigzanych zich rozbiorka lub sprzedaza
nieruchomosci.

Tabl. nr 8. Planowana liczba i struktura lokali zamiennych w latach 2017 - 2021.

struktura lokali zamiennych
1 pok+tkuch 2 pok+kuch 3 pok+kuch 4 pok-+kuch
1 - - -

Rok Liczba lokali zamiennych

2017
2018
2019
2020
2021

N [— !
—_ |
'
1

Slw( N[O |[—

Istnieje mozliwos¢ dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu
a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach. Reguluja to odrebne przepisy.

2) planowana sprzedaz lokali.

Miasto Bielsk Podlaski nie bedzie prowadzi¢ sprzedazy mieszkan komunalnych
w 2017r.
W kolejnych latach sprzedaz lokali bedzie uzalezniona od zapotrzebowania na najem
lokali mieszkalnych z zasobow gminy oraz mozliwosci zaspokojenia tych potrzeb
przez Miasto.
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Nie przewiduje si¢ rowniez sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w budynkach
drewnianych. Budynki te moga zosta¢ oproznione, a nieruchomosci przeznaczone do
sprzedazy na zasadach og6lnych, tj. w drodze przetargu.

Tabl. nr 9. Wykaz planowanych lokali gminnych do wyburzenia w latach 2017 - 2021

Lokale gminne do wyburzenia w roku 2017
Lp. Adres - uwagi Liczba lokali
1 ul. Jagiellonska 48 10
2 ul. Dabrowskiego 4 (garaze) 0
Razem: 10
Lokale gminne do wyburzenia w roku 2018
Lp. Adres Liczba lokali
1 ul. Plac Ratuszowy 9 7
Razem: 7
Lokale gminne do wyburzenia w roku 2019
Lp. Adres Liczba lokali
1 ul. Batorego 12 2
Razem: 2
Lokale gminne do wyburzenia w roku 2020
Lp. Adres Liczba lokali
1 ul. Wojska Polskiego 24 3
Razem: 3
Lokale gminne do wyburzenia w roku 2021
Lp. Adres Liczba lokali
1 ul. Branska 23A 1
Razem: 1
Tabl. nr 10. Wykaz planowanych lokali gminnych do remontu i modernizacji
w latach 2017 - 2021
Lokale gminne do remontu i modernizacji w roku 2017
Lp. Adres - uwagi Liczba lokali
1 ul. Zwirki i Wigury 5 - wykonanie instalacji c.o. i c.w.u. 6
2 ul. Dabrowskiego 4 - wykonanie instalacji c.0. i c.w.u. 5
3 ul. Mickiewicza 124 - remont instalacji c.o.
Razem: 11
Lokale gminne do remontu i modernizacji w roku 2018
Lp. Adres - uwagi Liczba lokali
1 ul. Mickiewicza 27 - remont dachu 18
2 ul. Jana Pawla II 22 - remont dachu 10
Razem: 28
Lokale gminne do remontu i modernizacji w roku 2019
Lp. Adres - uwagi Liczba lokali
1 ul. 11 Listopada 3 - termomodernizacja 14
2 ul. Rejonowa 4 - termomodernizacja 3
3 ul. Mickiewicza 91 - remont kapitalny 5
4 ul. Narutowicza 26 - remont kapitalny 5
Razem: 27
Lokale gminne do remontu i modernizacji w roku 2020
Lp. Adres - uwagi Liczba lokali
1 ul. Wojska Polskiego 8 - remont kapitalny 14
2 ul. Mickiewicza 63 - remont kapitalny 3
3 ul. 11 Listopada 24 - remont kapitalny dachu 5
4 ul. Poswietna 6 - remont kapitalny 5
5 ul. Studziwodzka 46 - remont dachu
Razem: 27
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Lokale gminne do remontu i modernizacji w roku 2021

-
=

Adres - uwagi

Liczba lokali

—

ul. Wojska Polskiego 8 - remont kapitalny

ul. Mickiewicza 63 - remont kapitalny

—

ul. 11 Listopada 24 - remont kapitalny dachu

—

ul. Jagiellonska 36 - remont kapitalny

—

ul. Po§wietna 6 - remont kapitalny

—

ul. Studziwodzka 46 - remont dachu

—

ul. Mickiewicza 200A - termomodernizacja

—

ul. Bialowieska 113 B - termomodernizacja

N=RI-CREN R NIV I F N AR S ALY

—

ul. Zarniewicza 4 - termomodernizacja

Razem:

BHloo|=||w|m & |w|n]w

Tabl. nr 11. Planowana budowa budynku z lokalami socjalnymi w latach 2017 -

2021

Planowana budowa budynku z lokalami socjalnymi w roku 2017*

Lp. Adres - uwagi

Liczba lokali

1 ul. Jagielloniska 48 (realizacja 2017 -2018)

16

Razem:

16

*planowany termin rozpocze¢cia budowy
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