i

N
% :
j aski
¥, 4 1 4
el ¥ ke 1

snak sprawy: GP.6730.82.2017.PK

Bielsk Podlaski, dnia 30 marca 2017 r.

DECYZJA NR 46/2017

Na podstawie art. 53 ust. 3 i 4, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz.778 ze zm.),
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 164, poz. 1588), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. nr 164, poz.1589), a takze art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity
Dz. U. z 2016r., poz. 23 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 02.03.2017r. przez Burmistrza
Miasta Bielsk Podlaski z siedzibg przy ul. Kopernika 1, 17-100 Bielsk Podlaski.

Burmistrz Miasta Bielsk Podlaski
ustala
Burmistrzowi Miasta Bielsk Podlaski
warunki zabudowy
na dziatkach oznaczonych nr ewid.: 1534/3, 1534/5
potozonej w obrebie: 3 BIELSK PODLSKI
przy ul. Wita Stwosza i ul. Kryniczne;j.

I. Ustalenia dotyczgce rodzaju zabudowy, funkcji i zagospodarowania terenu.

1. Funkcja zabudowy: - zabudowa uslugowa.
2. Zamierzenie inwestycyjne obejmuje budowe budynku szaletu miejskiego wraz z niezb¢dng

infrastrukturg techniczng.

II. Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Parametry, cechy i wskazniki ksztalttowania zabudowy kubaturowej, ustalone w oparciu o istniejgcg
zabudowe w analizowanym obszarze:
a) linia zabudowy: - zastosowac¢ lini¢ zabudowy zgodna ze stanowiskiem zarzadcy drogi;
b) wielko§¢ powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu:
- do 50,0 % (dotyczy obiektow kubaturowych);
c¢) szerokos$¢ elewacji frontowej: - 7,0 m z dopuszczeniem tolerancji + 20 %
d) wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki: - do 5,0 m -
e) wysokos¢ gléwnej kalenicy/gzymsu: -do7,0m;
f) dostepnosé do drogi publicznej — teren posiada dostgp do drogi publicznej ul. Krynicznej i ul.
Wita Stwosza za posrednictwem istniejacych zjazdéw publicznych;
g) geometria dachow:
° kat nachylenia: -0d 5°do45° -
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o uklad polaci dachowych: - dopuszcza si¢ zastosowanie dachu jednospadowego,
. dwuspadowego lub wielospadowego;
e kierunek gt kalenicy: - réwnolegly lub prostopadly w stosunku do przebiegu

ul. Wita Stwosza;

3. Projekt budowlany zamierzenia inwestycyjnego wykona¢ zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290) oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz. U. z 2003 r., nr 120, poz. 1133);

4. Inwestycj¢ nalezy projektowaé i realizowaé zgodnie z wymogami rozporzadzenia Ministra

, Ix;fré.struktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny

-odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015, poz.1422), ze szczegélnym uwzglednieniem
§121§13.

III. Ustalenia dotyczace ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu, dziedzictwa Kkulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1. Zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji
— art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2016 r., poz.
672).

2. W przypadku koniecznosci wycinki drzew uzyska¢ zezwolenie, zgodnie z art. 83 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016 r., poz.2134).

3. Teren inwestycyjny jest polozony w czeSci miasta Bielsk Podlaski wpisanej do rejestru
zabytkéw decyzja nr Kult.V-2b/5/82/57 z dnia 15 stycznia 1957 r., nr rej. A- 412, Inwestor
powinien uzyskaé pozwolenie Podlaskiego WKZ w Bialymstoku na realizacj¢ projektu

budowlanego.

IV. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) woda - w ramach istniejgcego przylacza do sieci,
b) energia elektryczna - w ramach istniejacego przylacza do sieci,
¢) energia cieplna - w ramach ogrzewania elektrycznego alternatywnie dopuszcza sig

wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii (np. pompa ciepta, rekuperacja itp.);,

d) odprowadzanie Sciekéw - w ramach istniejacego przytacza do sieci kanalizacji sanitarnej;

¢) obsluga komunikacyjna — w ramach istniejacego ukiadu komunikacyjnego;

f) sposéb odprowadzenia wod opadowych — do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej;

g) odpady bytowe - zagospodarowanie odpadéw powinno by¢ zgodne z wymogami ustawy z dnia
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(Dz. U. z 2013r., poz. 1399 ze zm.) oraz regulaminu utrzymania czystosci
i porzadku na terenie miasta Bielsk Podlaski podjetego Uchwalg nr X1/94/15
Rady Miasta Bielsk Podlaski z dnia 29 wrzesnia 2015 r. ogloszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego nr 2015.3135, zmieniajgcym Dz. Urz.
Woj. Podl. nr 2015.3865;

miejsca postojowe — w ramach istniejacych miejsc postojowych

V. Ustalenia dotyczace wymagan ochrony intereséw oséb trzecich:
Inwestycje projektowaé i realizowaé z uwzglednieniem zasad okreslonych:
a) w ustawie z dnia 07. 07. 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290);
2



znak sprawy: GP.6730.82.2017.PK

b) w ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r., poz. 469 z pézn. zm.),
w szezegdlnosci wynikajacych z art. 29; _

¢) Projekt budowlany uzgodni¢ z gestorem sieci wystepujacych w terenie inwestycyjnym. Przed
przystgpieniem do realizacji zamierzenia inwestycyjnego nalezy przebudowacé kolidujace sieci
zgodnie z procedura ustalong przez gestora sieci.

VI. Linie rozgraniczajace teren inwestycji : ‘
-oznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500 linig ciagta koloru czerwonego i literami: ABC —
stanowigcej zalgcznik nr 1 do niniejszej decyzji; g
- obszar analizowany oznaczono linig ciggla koloru pomaranczowego i lltel ami A’B’C’D’ na kopii mapy,
o ktoérej mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1 — stanowigcy za%qczmk nr 2a (graficzny) analizy znaJdUchy sie w
aktach;
- zalaczniki zostaty wydane wnioskodawey i pozostaja w aktach sprawy.

UZASADNIENIE

W dniu 02.03.2017 r. inwestora wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy ustugowej
polegajacej na budowie budynku szaletu miejskiego.

W dniu 07.03.2017 r.. tutejszy organ zawiadomit strony postepowania o wszczeciu postepowania.

W dniu 23.03.2017 r. zawiadomiono strony o skompletowaniu akt.

Z analizy stanu faktycznego i prawnego obszaru, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji

wynika, ze powierzchnia terenu inwestycyjnego wynosi okoto 510m? i stanowi wiasnos$¢ gminy miejskiej .

Na terenie, na ktérym nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, podjecie
decyzji nastepuje w oparciu o art. 61 ust.l pkt. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, w brzmieniu:

”Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku facznego spetienia
nastepujacych warunkdw:

e co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametrow, cech i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

e teren ma dostep do drogi publicznej;

e istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, jest wystalczajqce dla zamierzenia budowlanego;

e teren nie wymaga uzyskania zgody na Zmlanf; plzeznaczema gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda, uzyskanq przy sporzadzeniu miejscowych planéw, ktore
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym;

e decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.” 5

Analizujgc przedstawione uwarunkowania w zestawieniu z zamierzeniem inwestycyjnym
stwierdzono co nastepuje :

e dzialki sasiednie dostgpne z tej samej drogi publicznej sg zabudowane W sposéb pozwalajgcy
na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy, na tejze podstawie ustalono indywidualne
wskazniki dotyczace szerokosci elewacji frontowej, wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej
i kalenicy oraz wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do wielkosci powierzchni terenu;

W obszarze analizowanym wystepuja budynki o funkcji mieszkaniowo ustugowej usytuowane przy
granicy z dziatkami sgsiednimi
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e teren inwestycyjny ma dostgp do drogi publicznej ul. KrymczneJ i ul. Wita Stwosza istniejagcymi
zjazdami;
e istniejgce uzbrojenie terenu jest wysta1 czajace dla zamierzenia inwestycyjnego;
e  wg danych ewidencji gruntéw m. Bielsk Podlaski teren inwestycyjny zlokalizowano na dziatkach, ktére
zostaly sklasyfikowane jako i inne tereny zabudowane oznaczone symbolem Bi;
° 1‘e‘alizacj‘i zamierzenia inwestycyjnego nie spl'zéciwiaja sie przepisy odrgbne.

Projekt niniejszej decyzji zostal opracowany przez osobg, o ktorej mowa w art. 60 ust. 4
w powigzaniu z art. 5 pkt 4) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat uzgodniony z:
> Podlaskim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw w Bialymstoku w_odniesieniu do obszaréw
i obiektéw objetych formami ochrony konserwatorskiej: - stosownie do art. 53 ust. 5 w zwiqzku z
art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniv przestrzennym, uzgodnienie nie wplynelo w
terminie 2 tygodni od dnia doregczenia, po uplywie tego terminu uzgodnienie uznano za dokonane.

Projekt niniejszej decyzji nie byl uzgadniany z pozostatymi organami, o ktérych mowa
w art. 53, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jako ze w przedmiotowej sprawie
nie maja one zastosowania. ' '

W zaistniate] sytuacji faktycznej i prawnej, postanowiono jak w sentencji decyzji.
PO UCZENIE

Zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja
o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoéci i uprawnien os6b
trzecich. ’ '

Na przedmiotowy teren ‘moze by¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy rdwniez innym

wnioskodawcom.

Z tytulu niniejszej decyzji nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych przez
wnioskodawce, ktéry nie uzyskat prawa do terenu.

Wydanie niniejszej decyzji nie podlega.optacie skarbowej w mysl art. 1 ust.1 pkt. 1 lit. a)
w nawigzaniu do ust. I pkt 8 zalgcznika ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z
2015 r., poz. 783 ze zm.) oraz 17 zk za ustanowienie petnomocnika w sprawie.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo  wniesienia odwolania do Samorzgdowego
Kolegium Odwolawczego w Bialymstoku ul.. Mickiewicza 3 za po$rednictwem Burmistrza Miasta
Bielsk Podlaski, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Otrzymujq v.
- strony postgpowania w sprawie
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WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

W wyniku przeprowadzonej analizy obszaru wyznaczonego wokdét wnioskowanego terenu
w mysl art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz.
778) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.1588) dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na
budowie : budynku szaletu miejskiego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng zlokalizowanego na
dziatkach 1534/3, 1534/5 potozonych w obrebie: 3 BIELSK PODLASKI przy ul. Wita Stwosza i ul. Krynicznej.
stwierdza sie co nastepuje:

| rodzaj zabudowy mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa

Dzialki dostepne z tej samej drogi publicznej sa zabudowane
w_sposéb pozwalajacy na okreSlenie wymagan dotyczacych
1 sasiedztwo nowej zabudowy w zakresie budowy budynku szaletu miejskiego
wraz z niezbe¢dng infrastrukturg techniczng

W granicach obszaru analizowanego oznaczono symbolem Mn oraz
cyfrg 1 koloru zielonego budynki mieszkalne jednorodzinne,
symbolem G oraz cyfra 2 koloru niebieskiego budynki
gospodarczo-garazowe, symbolem U oraz cyfra 3 koloru
fioletowego oznaczono budynki ustugowe, symbolem G oraz cyfra 3
koloru fioletowego oznaczono.

Planowana inwestycja jest kontynuacig i uzupelnieniem funkeji
2 kontynuacja funkeji istniejacej zabudowy

W obszarze analizowanym wystepuja budynki ustugowe dostepne
z tej samej drogi publicznej, ktére stanowig kontynuacje funkcji .

3 parametry, cechy, wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
a) linia zabudowy - zastosowa¢ zgodng ze stanowiskiem zarzadcy drogi.
b) wielkos¢ - wyznaczono parametr do 50 %
powierzchni (dotyczy obiektéw kubaturowych)
zabudowy Na podstawie przeprowadzonej analizy funkcji oraz cech zabudowy
w stosunku do i zagospodarowania terenu, mozliwe jest ustalenie innego niz

powierzchni terenu | grednio wskaznik dla obszaru objetego analiza (tj. 55,83%) Parametr
wyznaczono zgodnie z § 5 ust. 2 rozporzadzenia.

c) szerokos¢ elewacji -do 28,0 m

frontowych na analizowanym obszarze wystepuja zréznicowane szerokosci
elewacji frontowych budynkow od 8,0 m na dzialce 1534/5 do 28 m
na dzialce nr 1541/5. Srednia szeroko$é elewacji frontowej wynosi
20,33 m. Przedmiotowy parametr wyznaczono na podstawie §6 ust.
2 ww. rozporzadzenia

d) wysokos$¢ gornych wyznacza si¢ parametr do 5,0 m:
krawedzi elewacji Z uwagi na zagospodarowanie ternu oraz wniosek inwestora
frontowych, gzymsu parametr wyznaczono na podstawie §7 ust. 2 ww. rozporzadzenia.
lub attyki Wyznaczenie parametru wyzszego, niz wnika ze sredniej nie zakioci

istniejacego fadu przestrzennego, natomiast zaproponowane przez
inwestora ~ zagospodarowanie terenu wprowadzi nowy ukfad
przestrzenny w tej czgsci miasta.

e) wysokos$¢ glownej wyznacza si¢ parametr do 7,0 m:

kalenicy/gzymsu istniejacy wskaznik zawiera sie w przedziale od 6,0 m (dz.: 1534/5)
do ok. 10,5 m (dz. nr 1558/3). Srednia wysoko$¢ na analizowanym
obszarze wynosi ok. 7,07 m. Z uwagi na zagospodarowanie ternu
oraz wniosek inwestora parametr wyznaczono na podstawie §7 ust.
2 ww. rozporzadzenia. Wyznaczenie parametru wyzszego, niz
wnika ze sredniej wielkos$ci na analizowanym obszarze z uwagi na
| charakter inwestycji polegajacy na budowie budynku ustugowego w




jest zasadne z uwagi na charakter zabudowy srédmiejskiej

) kierunek gl.

- rownolegly lub prostopadly do przebiegu ul. Wita Stwosza

kalenicy

jednakze dbajagc o lad przestrzenny oraz harmonig istniejgcej
zabudowy w tej czesci pierzei ul. Krynicznej 1 Wita Stwosza organ
wyznacza zastosowanie kierunku gtownej kalenicy réwnolegle lub
prostopadle do ul. Wita Stwosza

g) uklad polaci
dachowych

- dopuszcza sie zastosowanie dachu jednospadowego,
dwuspadowego lub wielospadowego

w obszarze analizowanym wystepujg dachy ptaskie jednospadowe,
dwuspadowe 1 wielospadowe. Dbajac o zastany fad przestrzenny
oraz kontynuacje istniejacych w bezposrednim sasiedztwie dachéw
budynkéw, tj. na dzialce nr 1547/3 zabudowanej budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym z dachem wielospadowym oraz na
dziatce nr 1549/9 zabudowanej budynkiem ustugowym z dachem
dwuspadowym.

h) kat nachylenia

- zastosowac kat nachylenia dachu od 5° do 45°

przedmiotowy parametr w obszarze analizowanym zawiera si¢ w
przedziale od 5° do 45°

il dostep do drogi publicznej teren posiada dostep do drogi publicznej ul. Krynicznej i ul. Wita
Stwosza za poSrednictwem istniejacych zjazd6w publicznych
I uzbrojenie terenu fstniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla

planowanej inwestycji

a) woda w ramach istniejacego przylacza do sieci ;

b) energia elektryczna w ramach istniejacego przylacza do sieci;

c) energia cieplna w ramach ogrzewania elektrycznego alternatywnie dopuszcza si¢
wykorzystanie odnawialnych zrédet energii (np. pompa ciepfa,
rekuperacja itp.);

d) odprowadzenie w ramach istniejacego przytacza do sieci kanalizacji sanitarne;j ;

Sciekéw '

e) obstuga - w ramach istniejacego uktadu komunikacyjnego;

komunikacyjna

f) odprowadzenie wod - do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej

opadowych
odpady bytowe zagospodarowanie odpadéw powinno by¢ zgodne z wymogami
ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (Dz. U. z 2013 r., poz. 1399 ze zm.)
2) Pow. biol. czynna - odstgpiono od wyznaczenia

ochrona gruntéw rolnych i

Wg danych ewidencji gruntéw m. Bielsk Podlaski obszar

v lesSnych inwestycyjny wchodzi w skiad terenu, ktéry zostat sklasyfikowany
jako Bi o facznej powierzchni ok. 0,0510ha;
v zgodno$¢ z przepisami zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi
odrebnymi
INNE USTALENIA I UZGODNIENIA:
1. strefa konserwatorska wnioskowany teren jest polozony w czeSci miasta Bielsk Podlaski
wpisanej do rejestru zabytkéw decyzja nr Kult.V-2b/5/82/57 =z
dnia 15 stycznia 1957 r., nr rej. A- 412,
2, Planowane przedsiewziecie nie wymaga wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
w mysl art.71 ust.2 i art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenistwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zm.).
3. W koncepcji zagospodarowania terenu uwzgledni¢ parkingi i miejsca skladowania, gromadzenia
1 segregowania odpadéw komunalnych;
4. Projekt budowlany uzgodnié z gestorami sieci przebiegajacymi przez teren inwestycyjny.
5. Projekt budowlany uzgodni¢ z rzeczoznawca ds. BHP i p.poz.
6. Projekt decyzji o w.z uzgodni¢ z Podlaskify” Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw

w odniesieniu do obszaréw i obiektéw objetych ami ochrony zabytkow.
/
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